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Mieszkanie z drugiej reki drozsze

od nowego Q

Quelle Locum

Mieszkanie z druaiei reki drozsze od nowedo

Popyt na nieruchomosci z rynku pierwotnego nie maleje, a deweloperzy z
kwartatu na kwartat oddaja wiecej lokali do uzytku. Polacy chetnie kupuja nowe
mieszkania, nawet na etapie dziury w ziemi. Wsrod nabywcow sa i tacy, ktorzy
nie chca czekac i wybieraja gotowy produkt - mieszkanie z rynku wtérnego.

Jakich kosztow powinni sie spodziewac?

10 tys. za metr kwadratowy

Pomimo prognozowanych spadkéw cen metra kwadratowego, rok 2019 nie przynidst
znaczacych zmian w sytuacji na rynku nieruchomosci. Kupujacy wcigz musza liczyc sie
z wysokimi cenami lokali, szczegolnie gdy w obrebie ich zainteresowan znajduja sie te
zlokalizowane w duzych aglomeracjach miejskich. Jakich wydatkéw powinni sie
spodziewac? Wedtug danych NBP w III kwartale 2019 r. najdrozej byto w Warszawie,
gdzie cena ofertowa mieszkania z rynku pierwotnego wynosita 9 188 zt/mkw., zas

lokalu z rynku wtérnego byta o 906 zt wyzsza. Duzo trzeba byto zaptacic takze w
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Gdansku - 9 474 zt/mkw. za nowe mieszkanie, a 9 958 zt/mkw. za takie z drugiej reki.
W Krakowie nabywcy musieli liczy¢ sie z kosztami w wysokosci 8 021 zt/mkw. na
rynku pierwotnym, a na wtdrnym z wyzszymi o 892 zt/mkw. W stolicy Dolnego Slaska,
za nowy lokal trzeba byto zaptaci¢ 7 909 zt/mkw., a za mieszkanie z rynku wtérnego,
wyjatkowo o 337 zt mniej (NBP, Baza cen nieruchomosci mieszkaniowych Il kw. 2006 -

I kw. 2019).
Ceny bywaja zawyzone

Mieszkania z rynku wtornego sa zazwyczaj drozsze od tych dopiero powstajacych.
Kluczowym czynnikiem wptywajacym na cene jest lokalizacja, a Polacy wolg mieszkac
w dynamicznie rozwijajacych sie aglomeracjach miejskich, blisko zaplecza
ustugowego i globalnych korporacji. Lokalizacja dla wiekszosci jest wrecz wazniejsza
od ceny, jak wynika z danych zesztorocznego Barometru ING, 34% bioragcych udziat w
ankiecie Polakéw, nie zmienitoby swego miejsca zamieszkania na wies lub mate
miasto, bez wzgledu na kwote, ktérg w ten sposdb mogliby zaoszczedzic. Tylko 7%
badanych jest gotowych na przeprowadzke do mniejszego miasta (ING, Sytuacja

mieszkaniowa Polakéw 2019. Wyniki Finansowego Barometru ING).

Mieszkania z rynku wtérnego sg drozsze, takze ze wzgledu na mniejsze koszty
wykonczenia. Zazwyczaj sa to miejsca gotowe do uzytku “od zaraz”, w
przeciwienstwie do nowych lokali oddawanych w stanie deweloperskim. Jednak
zastany standard i styl wykonczenia czesto nie spetnia oczekiwan nabywcy, a
przesuniecie scian czy zmiana wielkosci pomieszczen jest o wiele trudniejsza niz w

lokalu na etapie budowy.

- Marzeniem niejednego nabywcy jest mieszkanie, do ktorego mozna wprowadzic sie
od zaraz. Nowy cztonek rodziny, zmiana pracy czy po prostu potrzeba wiekszej
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przestrzeni, to okolicznosci, ktore nie pozwalajg czekac¢ ok. 2 lata na ukonczenie
nowej inwestycji. Alternatywa dla mieszkan z rynku wtérnego sa gotowe mieszkania,
ktorych oferta w Polsce jest wyjatkowo uboga, pomimo wielu chetnych na ten typ
nieruchomosci. W realizowanej przez nas inwestycji Park Lesny Bronowice w
Krakowie, gotowe mieszkania nabywaja przede wszystkim mtode rodziny.
Popularnoscia ciesza sie lokale o wiekszym metrazu, z balkonem badz ogrédkiem -

komentuje Karolina Opach, Kierownik Dziatu Sprzedazy spotki Quelle Locum.

Warto rozwazy¢ zakup gotowego mieszkania z rynku pierwotnego. Koszt lokalu z
drugiej reki nie zawsze bowiem odpowiada realnej wartosci nieruchomosci.
Szczegodlnie w okresie wzrostu cen na rynku pierwotnym, oferty mieszkan z rynku
wtornego bywajg zawyzone. Jak wskazuje ekspert Expander.pl Jarostaw Sadowski w
rozmowie z Gazetg Prawng, ceny ofertowe na rynku wtérnym moga by¢ wyzsze nawet
0 10-20%, a kolejni sprzedajacy zacheceni atrakcyjnymi ofertami, wystawiaja swoje

mieszkania po mocno zawyzonych cenach.

Wiecej informagji:
Aleksandra Masnica
e-mail: aleksandra.masnica@primetimepr.pl

tel. 12 313 00 87
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