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W 2020 powstanie jeszcze

wiecej mieszkan Q

Quelle Locum

W 2020 roku powstanie jeszcze wiecei mieszkan?

Wedtug raportu AMRON-SARFiN w IlIl kwartale 2019 r. liczba Swiezo
podpisanych uméw na kredyty hipoteczne wyniosta ok. 60 tys. sztuk,
tacznie opiewajacych na sume 16,9 mid. zt. Wysoki popyt znalazt
odzwierciedlenie w rekordowej liczbie mieszkan oddanych do uzytku przez
deweloperéw. Czy trend wzrostowy bedzie widoczny takze

w 2020 roku?

Najwiecej budujg deweloperzy

Wedtug najnowszych danych GUS, opisujgcych sytuacje na rynku nieruchomosci
w okresie styczen - listopad 2019 r., liczba mieszkar oddanych do uzytku byta
najwyzsza od lat, osiggajgc wartos¢ 184,3 tys. lokali. Ponad 116,3 tys. nowych
miejsc mieszkalnych to wynik dziatania branzy deweloperskiej, o 17% wiecej niz w

analogicznym okresie 2018 r. Rowniez wsrdd 248,4 tys. uzyskanych pozwolen na
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budowe, 154,3 tys. przypadto deweloperem, o 5,1% wiecej nizw 2018 r.. W
obliczu przytoczonych danych, nie powinien zaskoczy¢ fakt, iz w liczbie ponad
221 tys. buddw rozpoczetych w analizowanym okresie, 130 tys. to takze rekord
osiggniety przez deweloperdw (GUS, Budownictwo mieszkaniowe w okresie | - XI

2019r.).

Réwniez dane portalu RynekPierwotny.pl wskazujg, iz rynek mieszkaniowy w
Polsce jest wcigz mocno rozpedzony, dlatego trudno spodziewac sie
spektakularnych zmian w jego obrebie. Jak wskazuje Jarostaw Jedrzynski, ekspert
portalu, rodzima mieszkanidwka obecnie znajduje sie w czasie koniunkturalnej
gorki, ktorej efekty bedzie mozna poddac ocenie dopiero w perspektywie catego

roku.
Nowy rok, wyzsze ceny

W ciggu ostatnich kilku lat, popyt na rynku nieruchomosci w gtéwnej mierze
wynikat z zakupow w celach inwestycyjnych. Ta sytuacja ulegtaby zmianie, gdyby
kredyty byty trudniej dostepne, a ich oprocentowanie wyzsze. Jednak pomimo
kwartalnie zapowiadanych zwiekszonych obostrzen w tym zakresie, potencjalni
klienci nie muszg obawiac sie problemdw z pozyskaniem pozyczki. Z raportow
NBP dotyczacych rynku kredytéw hipotecznych wynika, ze wysoki popyt na
kredyty, wynoszacy 38% w Ill kwartale zesztego roku utrzyma sie na tym samym

poziomie (NBP, Sytuacja na rynku kredytowym IV kwartat 2019 r.).

Na malejgcg podaz w Il potowie roku mogg wptyng¢ przede wszystkim drozejgce
grunty i materiaty budowlane, a takze emigracja zarobkowa obywateli Ukrainy do

Niemiec. Deficyt atrakcyjnie zlokalizowanych dziatek inwestycyjnych oraz wysokie
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koszty budowy to od kilku lat palgcy problem, oddziatujgcy na wzrost cen lokali z
rynku pierwotnego. Dodatkowo, otwarcie granic dla Ukraincéw, obecnie w duzej
mierze zasilajgcych szeregi wykwalifikowanych pracownikdédw na powstajgcych

osiedlach, znacznie wywinduje ceny metra kwadratowego.

- Ostatni rok na rynku deweloperskim obfitowat w nowe inwestycje, ktore
przynajmniej do pofowy 2020 roku bedqg rownowazyc popyt, niejednokrotnie wrecz z
nadwyzkq. Deficyt gruntow budowlanych, wysokie koszty materiatow i wciqz
odczuwalne braki pracownikéw nie pozostanq bez wplywu na ceny lokali z rynku
pierwotnego, ktore nadal mogq rosngc. Prognozowany w drugiej potowie roku spadek
podazy moze doprowadzic do zwiekszenia deficytu mieszkan w Polsce, plasujgc nas
wyjgtkowo nisko na tle paristw Unii Europejskiej. Prawdopodobnym scenariuszem jest
takze mniejsza ilos¢ nowych inwestycji, za ktdore trzeba bedzie niestety wiecej zapfacic¢

- komentuje Karolina Opach, Kierownik Dziatu Sprzedazy w spoétce Quelle Locum.

Nowe wyzwania

Wedtug danych RynekPierwotny.pl tegoroczng podaz mogg zredukowad rosngce
wynagrodzenia. Zapowiadana lepsza sytuacja gospodarcza to wyzsze koszty
miedzy innymi pradu, ktéry idgc w goére znacznie wptynie na cene materiatow
budowlanych oraz robocizny. Réwniez koszty utrzymania, ktore systematycznie
rosng mogg ostabi¢ optymizm konsumencki Polakéw, takze w obrebie rynku

mieszkaniowego.

- Pogorszenie koniunktury na rynku pierwotnym jest wysoce prawdopodobne, mimo
to trudno mowic o zatamaniu gospodarczym. Poki co dobra passa deweloperdw nie

mija, a potencjalni klienci, dzieki lepszej stopie Zycia, mogq inwestowac w nowe lokale.
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Zarobki Polakéw i wysokosc stop procentowych to wypadkowa zdolnosci nabywczej

klientow, ktora na ten moment nie ulegta pogorszeniu - komentuje Karolina Opach.
Joanna Syrek
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