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Mieszkanie w fabryce? Czemu nie!

Mieszkanie w starym browarze, a zakupy w dawnej fabryce wédki? To juz
nikogo nie dziwi - rewitalizacja to obecnie ceniony trend na rynku
nieruchomosci. Spéjnej, kompleksowej modernizacji podlegaja kamienice, a
takze tereny poprzemystowe, ktére niegdys wyburzano bez préby

ponownej adaptacji.

Nowy duch, stare miejsce

Rewitalizacja to proces polegajgcy na wyburzeniu czesci nieruchomosci, a
nastepnie odbudowie wedtug planu z uzyciem nowoczesnych materiatéw.
Najczesciej z budynku poddanego modernizacji pozostajg Sciany zewnetrzne, tak
aby zostat zachowany pierwotny ksztatt miejsca. Zazwyczaj generalnej zmianie
ulega przeznaczenie nieruchomosci, dopasowane do potrzeb wspdétczesnego

Swiata. Przyktadow nie trzeba szukac¢ daleko, jeden z nich to chociazby obecnie
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realizowany, gtosny projekt rewitalizacji na ul. Stradomskiej 12-14 w Krakowie,
ktory zaktada odnowe XIV-wiecznej, zniszczonej kamienicy i stworzenie w jej

obrebie ekskluzywnego hotelu oraz apartamentéw mieszkalnych.

Jak wskazuje Jarostaw Jedrzynski, ekspert portalu RynekPierwotny.pl pomyst na
przywracanie Swietnosci leciwym nieruchomosciom narodzit sie wtasnie w
Krakowie, miescie, ktére wojna pozostawita w praktycznie nienaruszonym
stanie. Juz w latach 90 XX wieku w niegdysiejszej siedzibie krélow Polskich,

rewitalizacja byta sposobem na ratunek dla podupadajgcych budynkow.

Obecnie nie tylko Krakéw jest miastem przywracajgcym urode, a takze
funkcjonalnos¢ budynkom z historig w tle. W Warszawie najbardziej prestizowe
obiekty mieszkalne to skutki rewitalizacji, miedzy innymi Hoza 42, Foksal 13/15,
Wilcza i Mokotowska, to nowoczesne miejsca, ktére pamietajg ubiegte lata i jako
jedne z niewielu budynkow w stolicy, przetrwaty wojne i PRL. Jak zauwaza
Jarostaw Jedrzynski, miastem, ktére od niedawna jest wyjgtkowo aktywne w
przywracaniu Swietnosci dawnym obiektom, jest £6dz. Wedtug eksperta,
rewitalizacji ulegajg tam nie tylko nieruchomosci, lecz cate place, parki, ulice, a
takze, nadszarpniete zebem czasu secesyjne kamienice. Szczeg6lnie waznym
projektem jest jednak znacznych rozmiaréw obiekt biurowo-mieszkalny Fuzja, na
terenach dawnego zaktadu przemystowego Karola Scheiblera, swego czasu
najwiekszego tddzkiego fabrykanta. Rewitalizacja obszaru poprzemystowego w
todzi nie nalezy do wyjatkow, jest to wazny, preznie rozwijajgcy sie segment

rynku nieruchomosci.
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Mieszkanie zamiast przemystu

Uprzemystowienie ziem polskich w XIX wieku to czas rozwoju fabryk i osiedli
pracowniczych na terenie aglomeracji miejskich. Obszary przemystowe
powstawaty w centrach miast lub w ich bezposrednim sgsiedztwie np.
Panstwowa Fabryka Cygar i Wyrobow Tytoniowych w Krakowie przy ulicy Dolnych
Mtyndw, czy wspomniane juz zaktady widkiennicze Karola Scheiblera,
zlokalizowane w niewielkiej odlegtosci od gtéwnego deptaka na ul. Piotrkowskie;.
Transformacja systemowa i prywatyzacja przemystu po roku 1989 wptynety nie
tylko na spoteczenstwo, ale i na krajobraz polskich miast. Wiele z fabryk preznie
dziatajgcych w centrach upadto, a te, ktére przetrwaty zostaty przeniesione na
obrzeza aglomeracji. Po wyprowadzce przemystu na przedmiescia, pozostaty
rozlegte, niejednokrotnie kilkuhektarowe potacie zdegradowanych obszaréw,
ktore przez lata popadaty w ruine, pomimo ich wartosci historycznej i
architektonicznej. Rbwnoczesnie, ceny gruntow w centrach miast szty w gore, a
liczba dostepnych dziatek budowlanych malata, rodzgc potrzebe zaadaptowania
nowych, atrakcyjnych miejsc pod inwestycje. Rozwigzaniem okazaty sie obiekty i
zespoty fabryczne z czasu industrialnego, ktorych potencjat dostrzegli inwestorzy.
Jak postanowili je wykorzystac¢? Powotujgc sie na dr Agnieszke Turek z Wydziatu
Geodezji i Kartografii Politechniki Warszawskiej, tereny poprzemystowe mozna
przeksztatci¢ w miejsca o réznych funkcjach: mieszkaniowych, handlowych,
biurowych, ustugowych, kulturowych i magazynowych (dr Agnieszka Turek,
Rewitalizacja obszardow poprzemystowych na cele mieszkaniowe). Pomimo iz jest to
skomplikowany i kosztowny proces, idea przywrocenia funkcjonalnosci i waloréw

estetycznych poprzemystowym budynkom, ktére obecnie majg status spuscizny
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kulturowej danego obszaru, staje sie pozytywnym trendem w naszym kraju.
Dowodow tego nie brakuje, chociazby zagtebie lokali na wspomnianej juz ul.
Dolnych Mtyndw, osiedle Koneser przy ul. Zgbkowskiej w Warszawie, Browary
Warszawskie na Woli, czy osiedle przemystowo - mieszkaniowe Ksiezy Mtyn w

todzi.

- Rewitalizacja to wazna czesc zagospodarowania przestrzeni w polskich miastach, a
takze pozytywny trend adaptacji historycznych budynkow do wspofczesnego uzytku,
miedzy innymi do celow mieszkaniowych. Przestrzenie miejskie, powstate w wyniku
rewitalizacji odznaczajqg sie nowoczesnym designem i odpowiadajg potrzebom
dynamicznie rozwijajgcych sie miast - komentuje Karolina Opach, Kierownik Dziatu
Sprzedazy sp6tki Quelle Locum. - Budynki z historig to takze miejsca tozsamosci
kulturowej mieszkaricow. Odnowione, nadajq okolicy prestizowego charakteru oraz

dziatajg budujgco na lokalng spofecznosc - dodaje.

Korzysci dla mieszkancéw i miasta

Decydujac sie na rewitalizacje poprzemystowych terendw, nalezy liczyc sie z
wysokimi kosztami takiego przedsiewziecia, a takze z koniecznoscia
przeprowadzenia badan stanu gleby oraz zagospodarowania terenu. Zdarza sie,
ze ze wzgledu na typ produkcji, obszar jest niezdatny do uzytku na przyktad z
powodu skazenia ziemi, jak w przypadku Zaktadu Wytworczego Lamp im. Rozy
Luksemburg w Warszawie, gdzie prace budowlane zostaty przerwane z powodu
zbyt duzego stezenia rteci. W zwigzku z tym, czy inwestycja w poprzemystowe
budynki, przestarzate i niejednokrotnie zdewastowane jest optacalna?

Oczywiscie, ze tak. Oprocz niewatpliwego pozytku ptyngcego z przywrocenia
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funkcjonalnosci i estetycznego wyglgdu obiektom historycznym, jest to sposéb
na pozyskanie dodatkowego terenu pod lokale mieszkalne, a takze ustugowe.
Rewitalizacja to réwniez korzysci dla miasta. Przede wszystkim jest to sposéb na
zwiekszenie jego atrakcyjnosci, poprzez uporzgdkowanie terenu i zastgpienie
przestarzatych pustostanow, estetycznymi i nowoczesnymi obiektami. Jest to
szansa na ozywienie obszaru, utworzenie nowych miejsc pracy oraz mieszkan,
ktore ze wzgledu na historyczng geneze, nadadzg prestizowego charakteru
lokalizacji.

- Miejsca z historig majq duzy potencjat, ktory mozna wykorzystac na wielu
ptaszczyznach, m.in. w komunikacji z przysztymi nabywcami. Przesztosc fascynuje,
dlatego opowiedzenie historii o osobach niegdys pracujgcych w tym miejscu,
przyblizenie sylwetki wtasciciela i jego przedsiewziec to sposob na wzbudzenie
zainteresowania. Takg koncepcje mozna wykorzystac zaréwno w mediach
tradycyjnych, jak i spotecznosciowych, np. na Facebooku. Sama nazwa osiedla czy
obszaru ustugowego nawiqzujgca do rozwijajgcego sie w minionych latach przemystu,
to wyraz szacunku do miejsca, a takze szansa na podtrzymanie wiezi mieszkaricow
danego obszaru, nawet jesli przeznaczenie terenu ulegto zmianie - komentuje Anna
Gumowska, CEO w Prime Time PR, agencji zajmujgcej sie marketingiem

nieruchomosci.
Wiecej informacji:
Aleksandra Masnica, e-mail: aleksandra.masnica@primetimepr.pl

tel. 12313 00 87
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