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KRAKOW W OGONIE ZIELONYCH MIAST

Piekny klomb obok wejscia do budynku, las, ktéry mozna
podziwiac, wygladajac przez okno, odpoczynek na taweczce
otoczonej krzewami, a moze wtasny ogrodek? Zielen to niezwykle
istotny element, ktérego obecnos¢ w sasiedztwie inwestycji moze
przesadzi¢ o zakupie mieszkania. Eksperci przekonuja, ze za zielong
nieruchomosc¢ Polacy sg sktonni zaptaci¢ wiece,.

Przebywanie wsrdd zieleni wplywa pozytywnie

na zdrowie i samopoczucie cztowieka, oddziatu-
je na uktad nerwowy, redukuje stres, wyzwala przyjem-
ne odczucia, przynosi ukojenie po ciezkim dniu. Poza
produkcja tlenu, drzewa i rosliny oczyszczaja powietrze
Z toksyn, co ma istotne znaczenie w zapobieganiu po-
wstawaniu smogu. Dodatkowo, zwiekszajg wilgotnosé
powietrza i przyczyniaja sie do obnizenia temperatu-
ry, przynoszac ulge w upalne dni. Pozytywne oddziaty-
wanie zieleni doceniamy réwniez zima. Odpowiednio
zaprojektowana roslinnosc jest w stanie ostoni¢ budy-
nek przed wiatrem, ogra-
niczajac jego ochtodzenie,
a tym samym redukujac
koszt ogrzewania nawet
o0 10-12 proc. w skali roku
(Szczepanowska 2001).

Co wiecej, tereny zie-
lone zmniejszajg poziom
hatasu, ktéry jest zmorg
mieszkarcow gestej za-
budowy miejskiej, a sam
widok drzew i krzewdw
podnosiwalory estetyczne
nieruchomosci. Wszystko
to sprawia, ze coraz wie-
cej osob, ktére chca ku-
pi¢ nowe mieszkanie, poszukuje inwestycji potozonej
w bezposrednim sasiedztwie laséw, parkow czy skwe-
row. W ktorym miescie takich terendw jest najwiecej?

Zbawienne wiasciwosci roslink mozna mnozyc.

Liderem jest Sopot

Jak podaje ,Gazeta Wyborcza", bazujac na danych
opublikowanych przez GUS w 2017 r, najwiecej tere-
noéw zielonych (w tym lasow, parkow, zieleni osiedlo-
wej, zieleni ulicznej, zielencdw, cmentarzy) znajduje sie
w Sopocie (61,18 proc.). Na drugim miejscu jest Zielona
Godra z wynikiem 55 proc, a nastepnie Gdynia (48 proc.)
i Katowice (4513 proc.). Podobnie wyglada sytuacja
terendw zielonych w Warszawie, Poznaniu i Gdan-
sku, gdzie zajmuja one 23 proc. powierzchni miasta.
Corzej jest we Wroctawiu i Krakowie, odpowiednio
16,62 proc. i 11,50 proc. Najstabiej w catym zestawieniu
wypadty Krosno (4,07 proc.), Tarndw (6,34 proc.), tomza
(6,40 proc.) oraz Rzeszow (7,75 proc.).

Ciekawych danych dostarcza analiza miast pod
wzgledem samej tylko zieleni osiedlowe]. Okazuje
sie, ze najwyzej w rankingu uplasowata sie Warszawa,
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gdzie udziat zieleni osiedlowej w catkowitej powierzch-
ni mMiasta wynosi 398 proc. Na drugim miejscu jest
Lublin (3,47 proc.), kolejno t6dz (3,41 proc.) oraz Sopot
(3,37 proc.). Najmniej zielone sg osiedla w Tarnowie
(0,66 proc.) i w Rzeszowie (1,50 proc.). (BlQdatawybor-
cza.pl na podstawie danych GUS za 2017 r.).

Sasiadujgcy z dziatkq las czy park to niezaprzeczal-
ny atut inwestycji mieszkaniowej. Jednak coraz wiek-
szqg role odgrywa ksztattowanie przez deweloperow
zielonej przestrzeni na terenie samej inwestycji. Do
dobrych praktyk nalezy sadzenie nowych drzew, krze-
wow, catorocznych roslin czy organizowanie wewnagtrz
osiedli alejek parkowych,
a na dachach budynkow
przestrzeni  biologicznie
czynnej — mowi Anna Gu-
mowska, CEO w Prime
Time PR, agencji zajmuja-
cej sie marketingiem firm
z branzy nieruchomosci.

Zielen procentuje

Zielen to ogromny atut
inwestycji nie tylko pod
wzgledem spoteczno-kul-
turowym, ale tez ekono-
micznym. Z badan prze-
prowadzonych przez
Instytut Gallupa w USA wynika, ze wartos¢ nierucho-
mosci badz dziatki otoczonej terenami zielonymi moze
wzrosngc¢ nawet o 33 proc., a wartos¢ samego miesz-
kania, znajdujacego sie w poblizu np. parku o 15 proc.
Wiedza o tym deweloperzy, dlatego grunty budowla-
ne sasiadujace z lasem, parkiem czy zielonym skwe-
rem naleza do jednych z najbardziej rozchwytywanych.

Bliskos¢ terenow zielonych bezposrednio wpty-
wa na ceny inwestycji mieszkaniowych. Najprosciej
przedstawiajgc to zjawisko, mozna powiedziec, ze
im dalej w las, tym drozej (o ile jeszcze pozostajemy
w granicach miasta). Aktywnosc krakowskich dewe-
loperow realizujgcych projekty z segmentu premium
coraz czesciej przesuwa sie w strone obrzezy — ob-
szarow potozonych blizej wiekszych terenow lesnych,
zieleni parkowej i niskiej zabudowy jednorodzinnej.
Przyktad stanowig okolice Lasu Borkowskiego, w kto-
rym ze wzgledu na wprowadzenie na rynek drozszych
inwestycji odnotowujemy podwyzki sredniej ceny dla
dzielnicy. Rosnie rowniez popularnos¢ Nowej Huty,
ktorej charakterystyczny uktad urbanistyczny zaktada
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duzy odsetek terendw zielonych znajdujgcych sie
w sgsiedztwie budynkdow mieszkalnych. Na wartosci
zyskujg np. nieruchomosci zlokalizowane w poblizu
Zalewu Nowohuckiego, ktory dzieki miejskim inwesty-
cjom przeksztatca sie w atrakcyjny teren rekreacyjny.
Warto sledzi¢ poczynania Zarzgdu Zieleni Migjskiej,
zwitaszcza w kontekscie zaktadania nowych parkow,
poniewaz pomoze nam to przewidziec, gdzie zakup
mieszkania zaprocentuje w przysztosci— maowi Mate-
usz Marchewka, manager portalu KRN.pl.

Z raportu przygotowanego przez firme Husgvarna
wynika, ze az 74 proc. Polakdw bytoby gotowych za-
ptaci¢ wyzszg cene za mieszkanie, jesli znajdowatoby
sie w sasiedztwie zieleni. Bliskos¢ miejsc zwigzanych
7 kulturg wskazato 31 proc., sklepéw 22 proc., restaura-
cji 19 proc, a zycia nocnego zaledwie 16 proc. (Husqvar-
na Global Garden Report 2012). Podobnych wnioskéw
juz kilka lat temu dostarczat raport CBOS na temat
kryteriow, ktorymi kieruja sie Polacy podczas wyboru
mieszkania. Dla 33 proc. respondentéw kluczowe byto
potozenie budynku — ilos¢ zieleni i wolnej przestrze-
ni wokot niego. Tyle samo oséb uznato za istotne bez-
pieczenstwo okolicy. Powyzej znalazta sie tylko funkcjo-
nalnos¢ budynku wewnatrz (56 proc.) oraz niski koszt
utrzymania mieszkania (48 proc.). (CBOS, ,Jak Polacy
mieszkaja, a jak chcieliby mieszkac”, 2010). Obecnie na-
bywecy kieruja sie podobnymi kryteriami.

Rzeczywiscie zdarza sie, ze koszt zakupu mieszka-
nia schodzi na drugi plan, jezeli klient ma do czynienia
z inwestycjqg zlokalizowang w atrakcyjnej, zielonej oko-
licy. Z naszego doswiadczenia wynika, ze produktem
szczegolnie poszukiwanym na rynku nieruchomaosci
sqQ mieszkania z przydomowymi ogrodkami. \Warto
zaznaczyc, ze taki luksus weale nie kosztuje wiecej niz
mieszkanie bez ogrodka, potozone na wyzszej kondy-
gnacji. Poza tym takie mieszkanie fatwiej jest poZzniej
sprzedac, poniewaz lokali tego typu w inwestycjach
deweloperdw jest niewiele — mowi Grzegorz Wozniak,
prezes spotki Quelle Locum, realizujacej inwestycje
Park Lesny Bronowice.
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O krok dalej

Mowiac o zielonych osiedlach, wielu deweloperéw ma
na mysli nie tylko inwestycje zlokalizowane blisko tere-
now zielonych, ale tez osiedla proekologiczne, posiada-
jace szereg rozwigzan spetniajacych zatozenia zréwno-
wazonego rozwoju. Jednym z przykfaddw z rodzimego
podworka jest slaskie osiedle Siewierz Jeziorna, gdzie
wykorzystuje sie odnawialne zrédta energii, odzysku-
Jje wode opadowa, stosuje energooszczedne oswietle-
nie LED, a catos¢ zaprojektowano w zwartej zabudo-
wie. Zielone osiedle to réwniez miejsce sprzyjajace ak-
tywnosci fizycznej. Tego typu inwestycje pokazuja, ze
zmienia sie w Polsce sposéb myslenia o budowie no-
wych obiektéw. Dla wielu deweloperdw propagowanie
zasad zréwnowazonego rozwoju oznacza przewage
konkurencyjna.

Jednak Anna Gumowska, CEO w Prime Time PR
podkresla, ze same tereny zielone czy ekologiczne roz-
wigzania nie wystarcza do tego, aby inwestycja rzeczy-
wiscie ,procentowata”. Potrzebna jest jeszcze odpo-
wiednia komunikacja oraz spdéjna identyfikacja wizu-
alna marki.

Nazwa osiedla powinna kojarzyc sie z naturg, bu-
dzi¢ pozytywne proekologiczne konotacje. Oprocz
tego, warto pojsc o krok dalej: mozliwosc zasadzenia
wtasnego drzewa, wspolne pielegnowanie kwiatow
przez mieszkancow, a moze angazowanie sie dewe-
lopera w akcje na rzecz ochrony srodowiska? Pomy-
stow jest wiele; warto wybrac te, ktore najbardziej od-
powiadajg wizji konkretnego osiedla i na nich oprzec¢
komunikacje marki, aby zielona nazwa inwestycji nie
pozostata jedynie pustym frazesem — mowi Anna
Gumowska.
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