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To byt intrygujacy rok na rynku

nieruchomosci Q

Quelle Locum

To bvt intrvauiacy rok na rvnku nieruchomosci

W Polsce od 2013 r. mozna zauwazy¢ znaczacy wzrost cen na rynku
nieruchomosci. Mimo wysokich kosztow, chetnych na zakup inwestycji wciaz
przybywa, a deweloperzy nie zwalniaja tempa w oddawaniu nowych lokali do

uzytku. Rok 2019 to kolejny rekordowy okres na rynku nieruchomosci.

Pod znakiem budéw

Wedtug danych GUS, w okresie styczen - pazdziernik 2019 r., deweloperzy osiaggneli
rekordowe wyniki zaréwno pod wzgledem mieszkan oddanych do uzytku, jak i
otrzymanych pozwoleh na budowe. tacznie do eksploatacji przekazano 164,6 tys.
lokali, w liczbie tej 102,7 tys. pochodzito od deweloperéw, o 14,8% wiecej niz w
ubiegtym roku, zas 142 tys. to liczba pozwolen na budowe, ktorg otrzymali
przedsiebiorcy, o 6,1% wiecej niz w roku 2018. W minionych dziesieciu miesigcach
rozpoczeto budowe 202,5 tys. mieszkan, z czego ponad potowa, bo az 117,4 tys. to

inwestycje pochodzace od deweloperow.
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Dane te znajduja odzwierciedlenie w wysokim poziomie sprzedazy, ktory wedtug
raportu JLL szczegolnie w IIl kwartale poszedt w gore. W szesciu najwiekszych
aglomeracjach w okresie lipiec - wrzesien, deweloperzy sprzedali 16,1 tys. nowych
lokali, to o 6% wiecej niz w II kwartale 2019 r. Co ciekawe, najwiecej transakcji zostato
odnotowanych w Poznaniu, gdzie przedsiebiorcy dokonali sprzedazy ponad 1700
lokali, to 0 23,9% wiecej niz we wczesniejszym okresie biezgcego roku (JLL, Rynek

mieszkaniowy w Polsce - Il kw. 2019 r.).

Analizujac kwartalne raporty NBP na temat rynku kredytéw mieszkaniowych,
jednoznacznym wnioskiem z nich ptyngcym jest catoroczny wzrost popytu na kredyty
hipoteczne, pomimo zaostrzenia polityki ich udzielania (Sytuacja na rynku
kredytowym, | - IV kw. 2019 r.). W III kwartale biezagcego roku popyt wzrést o 38%, w
poréwnaniu do 40% w analogicznym okresie ubiegtego roku. Wielu chetnych na
kredyt to zjawisko swiadczace o bogaceniu sie polskiego spoteczenstwa, gdyz
minimalna warto$¢ wktadu wiasnego od 2017 r. wynosi 20%, co oznacza, ze nabywcy

muszg dysponowac wieksza gotdwka lub mie¢ odpowiednig zdolnos¢ kredytowa.

- Rok 2019 odznacza sie wyjatkowo korzystng sytuacjg gospodarcza. Niskie
bezrobocie, rosngce wynagrodzenia, a takze od dtuzszego czasu utrzymujace sie
niewielkie stopy procentowe, zachecaja do lokowania kapitatu w nieruchomosciach,
zaréwno na wiasny uzytek, jak i w celach inwestycyjnych - komentuje Grzegorz

Wozniak, prezes spotki Quelle Locum.
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Ceny wciaz w gore

W miesigcach 2019 r., w ktérych ceny metra kwadratowego rosty, tempo podwyzek
byto wolniejsze niz przed rokiem. Dane GUS wrecz wskazujg, ze w III kwartale tego
roku doszto do kosmetycznej korekty cen - metr kwadratowy nowego mieszkania byt
0 9 zt tanszy niz w analogicznym okresie 2018 r., wynoszac $rednio 4 376 zt (GUS,
Cena 1 m2 powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego oddanego do uzytkowania).
Jest to niewielki spadek, a wcigz oceniane na wysokie koszty mieszkania z rynku
pierwotnego, zalezag w gtéwnej mierze od cen gruntdw, na ktorych inwestycje
powstaja, a takze materiatéw uzytych do ich budowy. Jak wskazujg najnowsze dane
portalu Bankier.pl z listopada tego roku, grunty budowlane podrozaty w stosunku do
2018 r. W Gdansku o 168 zt, osiggajac poziom 556 zt/mkw., w Krakowie o 50 zt - 536
zt/mkw., w Warszawie o 44 zt - 878 zt/mkw. i jedynie o 9 zt we Wroctawiu - 466

zt/mkw. (Bankier.pl, Ceny ofertowe dziatek budowlanych - listopad 2019).

W 2019 r. regularnie drozaty takze materiaty budowlane oraz koszty robocizny.
Wedtug ostatnich danych GUS z pazdziernika, produkcja budowlano - montazowa
zwiekszyta sie 0 0,3% w porownaniu do wrzesnia biezacego roku, a az o0 3,2% w
stosunku do analogicznego okresu przed rokiem (GUS, Wskazniki cen produkgcji

budowlano-montazowej w pazdzierniku 2019 roku).

- Na wzrost cen nieruchomosci z rynku pierwotnego wptyw majqg przede wszystkim
bardzo drogie materiaty budowlane, wysokie koszty robocizny, a takze coraz czesciej
brak rgk do pracy. Warto zaznaczyc, ze ceny gruntéw budowlanych rowniez rosng, z
naciskiem na te osadzone w atrakcyjnych lokalizacjach. Deficyt dziatek znajdujgcych sie
blisko centrum miasta, wokot zaplecza ustugowego i z mozliwosciq szybkiego dojazdu

do pracy, wptywa na wyzszg cene gruntéw oddalonych od gtéwnych atrakcji. Dlatego
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nabywcy muszq liczyc sie z tym, Ze mieszkania nie bedq tansze, przynajmniej nie w

bliskiej przysztosci - komentuje Grzegorz Wozniak, prezes spotki Quelle Locum.

W poszukiwaniu luksusu

Polakom zyje sie lepiej - na to wskazujg dane GUS. Wedtug raportu o sytuacji
spoteczno - gospodarczej, bezrobocie spada, a przecietne wynagrodzenie w kraju to
5102,67 zt, 0 6,8% wyzsze niz przed rokiem (GUS, Sytuacja spoteczno-gospodarcza
kraju: I-1ll kwartat 2019 r.). Sytuacja gospodarcza znajduje odzwierciedlenie na rynku
nieruchomosci, na ktorym powstaje coraz wiecej lokali o podwyzszonym standardzie.
Wedtug raportu High Level Sales & Marketing, w I potroczu 2019 r. w poréwnaniu do
analogicznego okresu 2018 r., poziom transakgcji na rynku luksusowych nieruchomosci
wzrost o 10%. Obecnie oferta ekskluzywnych apartamentow jest o ponad 60%
wieksza niz w ubiegtym roku, a wybor to ok. 250 lokali. (High Level Sales &
Marketing, 1,3 mld zt — to wartosc rynku nieruchomosci premium w Polsce). Do takich
inwestycji, oprécz mieszkan zlokalizowanych w centrum aglomeracji, naleza
wielometrazowe posiadtosci w oddalonych od gtdwnej czesci miasta dzielnicach,
ktére uznawane sg za prestizowe, jak Zoliborz w Warszawie czy Wola Justowska w

Krakowie.

- Trend na lokale o podwyZzszonym standardzie nasila sie, a Polacy coraz czesciej mogg
pozwolic sobie na zakup takich mieszkan. Rowniez wiekszg wage przywigzujq do
miejsc, w ktorych mieszkajq i do oferowanych udogodnien - méwi Grzegorz Wozniak. -
Dla klientow premium liczy sie dobra komunikacja i zielone otoczenie. Osoby, ktérym
zalezy na luksusie, szukajg zarazem oryginalnych, jak i prestizowych rozwigzan
architektonicznych, a takze najwyzszej jakosci materiatéw budowlanych -

podsumowuje.
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Wiecej informagji:
Aleksandra Masnica
e-mail: aleksandra.masnica@primetimepr.pl

tel. 12 313 00 87
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