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Ukraincy zasilili rynek najmu
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Ukraincy zasilili ryvnek naimu

Nawet 20 - 30% Polakéw w Wielkiej Brytanii posiada nieruchomos¢ na
wiasnos¢ - wynika z danych HRE Investments. Jeszcze 15 lat temu nasi
rodacy emigrowali na Wyspy, niejednokrotnie osiedlajgc sie tam na state.
Teraz to Polska jest celem zarobkowym, wybieranym gtéwnie przez

obywateli spoza Unii Europejskiej. Jakg forme zakwaterowania preferuja?

Najdrozej w Warszawie

Wedtug danych RynekPierwotny.pl z pazdziernika biezgcego roku, najwiekszym
zainteresowaniem nabywcéw cieszg sie “dwojki” o powierzchni 40 - 45 mkw.
Takze wsrod lokali na wynajem taki metraz jest niezwykle popularny, gdyz klienci
wybierajgc nawet mniejsze mieszkania, preferujg dwa oddzielne pokoje. Jakich
comiesiecznych optat za ten typ lokalu nalezy spodziewac sie w najwiekszych

polskich miastach? Wedtug danych Bankier.pl z pazdziernika 2019 r., najwyzszy
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czynsz trzeba zaptaci¢ w Warszawie, ok. 2 901 zt/mc, oraz w Gdansku - 2 390
zt/mc. Nizsze kwoty odnotowane zostaty w Krakowie, a takze we Wroctawiu,
kolejno: 2 112 zt/mc oraz 2 186 zt/mc. WSrdd analizowanych miast najtaniej jest
w todzi - 1 696 zt/mc oraz w Bydgoszczy - 1 588 zt/mc. (dane Bankier.pl, Ceny
ofertowe wynajmu mieszkari 38-60 mkw. - paZdziernik 2019 r.). Procz studentéw,
ktérzy od lat sg gwarantowang grupg najemcow w miastach z dostepem do
uczelni wyzszych, coraz czesciej z tej formy zakwaterowania korzystajg

cudzoziemcy, szczeg6lnie Ci zza wschodniej granicy.
Polska niczym Wielka Brytania

Wedtug danych NBP z marca 2019 roku, w Polsce pracuje ok. 1,2 mIn obywateli
Ukrainy. Pod koniec zesztego roku naptyw pracownikéw ze Wschodu wyniost ok.
800 tys. oséb. W obliczu tych informacji nie powinien dziwic fakt, ze to wtasnie
Ukraincy stanowig silng grupe zasilajgcg rynek najmu. Dzieki podejmowane;
przez naszych wschodnich sgsiadéw emigracji zarobkowej, zmniejszyt sie efekt
nadpodazy, objawiajgcy sie malejgcym odsetkiem najemcow, w stosunku do
rosngcej liczby mieszkan oddawanych do uzytku przez deweloperéw. Jak wynika
z analizy HRE Investments, opracowanej na podstawie danych Eurostatu, w
latach 2017 - 2018 tylko 4,3% spoteczenstwa stanowili najemcy ptacacy czynsz,
podczas gdy w latach 2015 - 16, odsetek ten byt choc troche wyzszy i wynosit ok.
4,5%. W poréwnaniu do 185 170 mieszkan oddanych do uzytku w 2018 roku,
odsetek najemcéw jest niewielki, a bez imigrantéw i zagranicznych studentow
inwestycja w mieszkania pod wynajem bytaby nieoptacalna (GUS, Budownictwo

mieszkaniowe w 2018 r.).
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- Poréwnujgc emigracje zarobkowq obywateli Ukrainy do fali masowych wyjazdéw,
ktora ogarneta Polske w 2004 r., mozna spodziewac sie, Zze rynek najmu jeszcze dtugo
bedzie napedzany gtownie przez obywateli zza wschodniej granicy. Dodatkowo niskie
stopy procentowe, a takze wzrastajqca inflacja nie sprzyjajq inwestycji w lokate
bankowq. W zwigzku z tym zakup mieszkania na wynajem jest wcigz atrakcyjng
formq inwestowania i pomnazania majgtku, a dzieki przyjezdnym, rentownosc najmu
utrzymuje sie na stabilnym poziomie - komentuje Karolina Opach, Kierownik Dziatu

Sprzedazy w spoétce Quelle Locum.

Od najmu do kupna

W zaleznosci od zarobkéw przyjezdni obywatele Ukrainy wybierajg
nieruchomosci o zréznicowanym poziomie, ale, jak wskazuje analityk HRE
Investments, coraz czesciej decydujg sie oni na samodzielne mieszkania o
wyzszym standardzie i nowoczesnym wystroju. Pomimo tymczasowego
charakteru masowej imigracji zarobkowej, uwadze ekspertéw nie umyka fakt, ze
z czasem przeksztatci sie on w pobyt staty. Te prognozy potwierdzajg dane
portalu RynekPierwotny.pl z lipca biezgcego roku, wedtug ktérych w zesztym roku
obywatele Ukrainy nabyli w Polsce 110 tys. mkw. mieszkan. Pomimo iz sg to
zazwyczaj miejsca o wspomnianym wczesniej kompaktowym metrazu, to nasi
wschodni sgsiedzi przodujg wsrod cudzoziemcdw w aktywnosci na polskim rynku
nieruchomosci. Obszarem zainteresowan Ukraincow, jak i wiekszosci Polakow, sg
aglomeracje miejskie, gdzie mozliwos¢ znalezienia dobrze ptatnej pracy i
atrakcyjnej oferty edukacyjnej jest duzo wieksza. Wedtug danych MSWiA, w 2018

r. obcokrajowcy najwiecej mieszkan nabyli w stolicy kraju - 2 951 oraz w Krakowie
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- 1 262 lokali mieszkalnych oraz uzytkowych. Podium w 2018 roku zamknat

Wroctaw z wynikiem 987 nieruchomosci.
Wiecej informac;ji:

Aleksandra Masnica

e-mail: aleksandra.masnica@primetimepr.pl

tel. 12313 00 87
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