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Mieszkania z dwoma pokojami -

n
takie sprzedaja sie najszybciej gco

Mieszkania z dwoma pokojami - takie sprzedaija sie naiszybcieij

Do niedawna w Polsce najwiekszg popularnoscia cieszyty sie kawalerki,
ktérych byto najwiecej w ofertach deweloperéw. Teraz ogélnokrajowym
trendem sa mieszkania dwupokojowe do 45 mkw. Dlaczego wybieramy

wiasnie takie metraze?

Na rynku wcigz goraco

Wiasne mieszkanie to dla Polakdéw zyciowa inwestycja - na to wskazujg ostatnie
dane Eurostatu. W 2017 roku az 84,2% rodakow posiadato lokum na wtasnos¢.
To jeden z najwyzszych wynikow wsrdd panstw Europy Zachodniej oraz pigty na
tle krajow wschodniej czesci kontynentu. Ze wzgledu na wcigz zauwazalny popyt,
deweloperzy nie zwalniajg tempa i z roku na rok przekazujg do uzytku coraz
wiecej nowych inwestycji. Powotujgc sie na analize GUS, w okresie styczen -
sierpien tego roku, deweloperzy oddali 79,5 tys. mieszkan, co stanowi wzrost o
ponad 14% w stosunku do analogicznego okresu 2018 roku (GUS, Budownictwo

mieszkaniowe w okresie styczen-sierpien 2019 roku). Ceny transakcyjne lokali z
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rynku pierwotnego wcigz rosng, lecz tempo jest zdecydowanie mniejsze niz w
poprzednich dwoch latach. Powotujgc sie na dane NBP, w Krakowie metr
kwadratowy wynosi 7 775 zt, w Warszawie - 8 932 zt, zas w Gdansku - 8 288 zt
(NBP, Ceny transakcyjne mieszkan w Il kwartale 2019 r.). W stosunku do poczatku
biezgcego roku s to wzrosty kolejno o 405 zt, 161 zt oraz jedynie o 26 zt w stolicy

wojewddztwa pomorskiego).
Polacy wybieraja “dwdéjki”

Jak wskazuje Jarostaw Jedrzynski, ekspert portalu RynekPierwotny.pl, w Polsce
najwiekszg popularnoscia cieszg sie mieszkania dwupokojowe, ktore stanowig
43% ogolnej sprzedazy deweloperskiej. Zainteresowanie kompaktowymi lokalami
o powierzchni 40 - 45 mkw., wynika z nizszej zamoznosci Polakéw, dla ktérych
atrakcyjniejszym wyborem jest mniejszy lokal, lecz w dogodnej lokalizacji. Mimo
to, jak zauwaza ekspert, udziat “dwdjek” nieznacznie spada na rzecz lokali
trzypokojowych (50 - 55 mkw.), ktére na ten moment wynosza 34% ogblnej liczby
transakcji deweloperskich. Zmiany upodoban mieszkaniowych wynikaja z

bogacenia sie spoteczenstwa, w wolnym, acz systematycznym tempie.

- Mieszkania dwupokojowe wiodq prym w ofertach deweloperskich, gdyz klienci
wybierajqgc nawet mniejsze metraze, chcq posiadac oddzielne pokoje. Dla 0sob
wspierajgcych zakup kredytem hipotecznym, nizsza cena lokalu generuje mniejszy
koszt comiesiecznej raty, a takze tarisze wykoriczenie mieszkania. W razie decyzji o
sprzedazy bgdZ wynajmie 2-pokojowego lokalu, mozna liczy¢ na realny zwrot z

inwestycji, gdyz grono potencjalnych klientow poszerza sie o mtode matzenstwa i
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studentow, co czyni z “dwdjek” efektywny sposob na lokowanie kapitatu - komentuje

Ewa Foltanska-Dubiel, Wiceprezes Grupy Deweloperskiej Geo.

Nowe inwestycje szansa dla mieszkancéw

Wedtug tegorocznego raportu Deloitte, Polska zajmuje trzecie miejsce wsréd
europejskich krajow z najwiekszg liczbg mieszkann oddanych do uzytku w 2018
roku, wynoszgcg 184 800. Dzieki temu jest liderem ws$rdd panstw Europy
Wschodniej. Na tle catego kontynentu, kraj nad Wistg wyprzedza jedynie Francja,
gdzie oddano 459 000 gotowych lokali oraz Niemcy z liczbg od 284 000 do 300
000 nowych mieszkan. W Polsce rozwoj rynku pierwotnego jest istotny, poniewaz
jak pokazujg dane HRE Investments, na jedng osobe przypada 28,2 mkw.
mieszkania. Jest to czwarty najgorszy wynik w Unii Europejskiej. Srednia w$rdd
krajow cztonkowskich wynosi ponad 40 mkw., a w Danii na jedng osobe przypada
nawet dwa razy wieksza powierzchnia niz w Polsce. Na réwnie duze mieszkania
mogg liczy¢ Luksemburczycy, Cypryjczycy, Szwedzi oraz Niemcy. Natomiast na
najmniejszym metrazu mieszkajg obywatele Butgarii, Litwy oraz Rumunii. W
dwoch pierwszych krajach wynik jest niewiele nizszy od rodzimego, zas u

sgsiadow Ukrainy na jednego obywatela przypada jedynie 17 mkw.
Wiecej informacji:

Aleksandra Masnica

e-mail: aleksandra.masnica@primetimepr.pl

tel. 12313 00 87
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