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Wciaz optaca sie inwestowac w mieszkania dla studentow

Rok akademicki rozpoczat sie na dobre. Czesc¢ studentéow znalazta
zakwaterowanie w akademikach, ale zdecydowana wiekszos¢ zamieszkata w
prywatnych lokalach. To wiasnie ci drudzy od dawna stanowia site napedowa
rynku nieruchomosci, utwierdzajac w przekonaniu, ze inwestycja w mieszkanie

na wynajem to wciaz optacalny biznes.

Warszawa i Krakoéw w czoléwce

Z raportu “Studenci na rynku nieruchomosci 2018” wynika, ze z powodu ograniczonej
liczby miejsc w akademikach, mieszka w nich zaledwie 7 proc. wszystkich studentéw.
Co trzeci ankietowany deklaruje, ze wynajmuje prywatne lokum - 38 proc., 15 proc.
badanych posiada wtasne mieszkanie, a pozostaty odsetek mieszka z rodzina. (Raport
“Studenci na rynku nieruchomosci 2018", Centrum AMRON, Warszawski Instytut

Bankowosci, Stowarzyszenie "Mieszkanicznik”).
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Jak wskazuje Jarostaw Jedrzynski, ekspert portalu RynekPierwotny.pl,
zapotrzebowanie na studencki wynajem jest wprost proporcjonalne do liczby
studentéw w poszczegolnych osrodkach akademickich. W Polsce na 1 230 tys.
studiujgcych na Warszawe przypada 250 tys. studentdéw, na Krakéw 150 tys., na
Wroctaw i Poznan po 120 tys. i £6dz 80 tys. Tak wiec w 5 najwiekszych miastach
akademickich, studiuje 60 proc. wszystkich studentéw. Dzieki takim danym mozna
oszacowac, ze az ¥ studenckiego popytu na wynajem powinna przypadac na stolice,
12-13 proc. na Krakow, 10-11 proc. na Wroctaw i Poznan, a 6-7 proc. na £6dz. Poza
tym rzesze studentow przybywaja tez do takich miast jak Gdansk, Lublin, Rzeszow,
Opole czy Katowice, gdzie funkcjonuje az 20 uczelni wyzszych, na ktorych wcigz

uruchamiane sg nowe kierunki studiow.

Sposob na biznes

Jak twierdzi Maciej Borkowski, prezes Grupy Deweloperskiej Geo; inwestycja w
mieszkanie z przeznaczeniem na studencki wynajem w jednym z najwiekszych miast
akademickich w kraju, przy dobrej koniunkturze gospodarczej, moze stanowic state
zrédto dochoddw - w perspektywie dtugoterminowej wartosc takiej nieruchomosci
powinna wzrosngc, dlatego to korzystniejsza lokata kapitatu niz deponowanie funduszy
na lokatach bankowych, ktére od dtuzszego czasu sg nierentowne. Poza tym takiej
inwestycji sprzyjaja wcigz rosnace ceny najmu. Wedtug raportu opublikowanego
przez AMRON-SARFIN, od 2015 roku czynsze rynkowe najmu mieszkan najbardziej
wzrosty w todzi - o 33 proc., nastepnie we Wroctawiu o 27 proc., w Gdansku i
Warszawie o 26 proc., a w Krakowie i Poznaniu o ponad 8 proc. Najwiecej w II
kwartale tego roku za najem mieszkania 2-pokojowego trzeba byto zaptaci¢ w

Warszawie - przecietnie 1812 zt miesiecznie. Rownie drogo byto we Wroctawiu - 1637
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zt oraz w Gdansku - 1633 zt. Najtansze pozostaty Katowice, gdzie za najem
mieszkania z dwoma pokojami ptacito sie srednio 1055 zt (optaty bez uwzglednienia

czynszu dla administracji, optat za media oraz tym podobnych kosztow).

Wysoki standard i niski czynsz

Pod wzgledem preferencji mieszkaniowych, studenci nie réznia sie zasadniczo od
innych wynajmujacych. Najczesciej poszukuja mieszkan 2-pokojowych o powierzchni
okoto 50 mkw. - wynika z danych portalu RynekPierwotny.pl. Poza tym biorg pod
uwage rowniez inne czynniki. Raport “Studenci na rynku nieruchomosci” wskazuje, ze
0 miejscu zamieszkania najczesciej decyduje wysokos¢ czynszu - tego zdania jest 28
proc. ankietowanych studentédw. Na drugim miejscu znalazta sie odlegtos¢ od uczelni
- 20 proc. badanych. Wbrew pozorom dla studentow bardzo wazny jest standard
lokalu - 16 proc., a dla 15 proc. infrastruktura komunikacyjna. Poziom bezpieczenstwa
osiedla badz dzielnicy wskazato 8 proc. ankietowanych, a blisko$¢ punktéw
ustugowych i sklepdw tylko 6 proc. Okazuje sig, ze studenci nie przywigzuja wiekszej
wagi do sasiedztwa terendw rekreacyjnych, odlegtosci od miejsca pracy czy miejsca

zamieszkania znajomych. Odpowiedzi te wskazato tacznie zaledwie 7 proc. badanych.

- Wsréd naszych statych klientéw znajdujg sie osoby nabywajgce nieruchomosci w
celach inwestycyjnych, czesto z zamiarem najmu mieszkania studentom. Tacy klienci
wybierajg najczesciej lokale 2-pokojowe bgdz 1-pokojowe w inwestycji Zdrowe Stylove
w Katowicach lub w inwestycji przy ulicy Mazowieckiej w Krakowie, gtéwnie ze wzgledu
na atrakcyjng lokalizacje i bliskosc uczelni wyzszych - zwraca uwage prezes Grupy
Deweloperskiej Geo. - Na rynku nieruchomosci wzrasta liczba transakcji gotowkowych,
ktorym sprzyjajg m.in. niskie oprocentowanie lokat bankowych oraz rosngca inflacja -

dodaje.
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