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Osiedla bez aut przysztoscig rynku 16.09.2019

nieruchomosci

Osiedla bez aut przysztoscia rvnku nieruchomosci

Liczba samochodéw z roku na rok wzrasta, a tym samym coraz dotkliwszy
staje sie problem z ich zaparkowaniem. Dotyczy to nie tylko centréw miast
i starych osiedli mieszkaniowych, ale tez nowo wybudowanych inwestyc;ji.
Rozwigzaniem, a do tego proekologicznym moze by¢ carsharing, czyli auta

na minuty.

Brakuje miejsc postojowych

Jak podaje Polski Zwigzek Przemystu Motoryzacyjnego, w catym 2018 roku
zarejestrowano 531,9 tys. nowych samochoddw osobowych, a wiec o0 45,5 tys.
wiecej niz w roku 2017. Niestety, w tak ekspresowym tempie nie przybywa

w naszym kraju miejsc postojowych, a problem ich niewystarczajgcej liczby staje
sie prawdziwym utrapieniem mieszkancéw wiekszosci osiedli, i to rowniez tych

nowych.
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W praktyce liczba miejsc parkingowych w nowych inwestycjach rzadko pokrywa

sie z liczbg mieszkan. Wedtug przepiséw miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na 100 lokali powinno przypadac okoto 120 miejsc postojowych.
Wskaznik ten moze jednak réznic sie w obrebie miast czy nawet poszczegolnych

osiedli i z reguty wynosi mniej niz jedno miejsce postojowe na mieszkanie.

- Z problemem deficytu miejsc parkingowych spotykamy sie nie tylko na osiedlach
mieszkaniowych, ale w wiekszosci miast Polski. Na taki stan rzeczy wptywa zaréwno
wzrastajgca liczba uzytkowanych samochoddw, koszty zakupu nieruchomosci
gruntowych, koszt samego wykonawstwa podziemnych hal garazowych, jak i brak
odpowiedniej polityki miast w tym zakresie. Jezeli liczba miejsc postojowych nie jest
uwarunkowana planem zagospodarowania przestrzennego, deweloperzy starajq sie
zbilansowac liczbe miejsc postojowych w podziemnych halach garazowych, w taki
Sposob, aby koszt ich wytworzenia nie wpfywat znaczqco na cene 1 mkw. mieszkania -
zwraca uwage Ewa Foltanska-Dubiel, prezes Grupy Deweloperskiej Geo. -
W przypadku nowo powstajgcych osiedli mieszkaniowych bardzo czesto problemem
jest brak jakichkolwiek ogdélnodostepnych zewnetrznych miejsc postojowych (np.
dla odwiedzajgcych). Geo Grupa Deweloperska, jako jeden z nielicznych deweloperow

stara sie zapewnic bezptatne zewnetrzne miejsca parkingowe - dodaje.
Nie kazdego sta¢ na garaz

Ograniczona przestrzen naziemna sprawia, ze w nowo wybudowanych blokach
miejsca parkingowe najczesciej znajdujg sie na kondygnacji podziemnej, ktérej
budowa wymaga wysokich naktadéw finansowych. Ceny takich miejsc wahajg sie

od 20 do nawet 80 tys. zt i rosng rownie szybko, jak ceny nieruchomosci.
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Z danych portalu RynekPierwotny.pl wynika, ze w 2018 roku Srednia cena miejsca
postojowego w hali garazowej na najwiekszych krajowych rynkach
nieruchomosci, a wiec w Warszawie, Krakowie, Wroctawiu, Poznaniu, Gdansku

i £0dzi wynosita 28,8 tys. zt, a wiec 0 15 proc. wiecej niz w roku 2017. Najwiecej
za miejsce garazowe trzeba byto zaptaci¢ w Warszawie - Srednio 32 900 zt.
Podobnie ksztattowaty sie ceny w Krakowie - 31 800 zt. Znacznie taniej byto

w todzi - 25 400 zt i Poznaniu 24 800 zt. Jak wskazuje Jarostaw Jedrzynski, ekspert
portalu RynekPierwotny.pl, od poczatku 2013 roku Srednie ceny miejsc
postojowych w halach garazowych poszty do gory o jakie$ 30 proc. Nie dziwi
wiec fakt, ze niektore osoby Swiadomie rezygnujg z ich zakupu, przeznaczajgc
fundusze np. na wykonczenie mieszkania, zaktadajac, ze “gdzies jednak uda im

sie zaparkowac”.

Autem mozna sie podzielié¢

Problemy z brakiem miejsc postojowych na osiedlach mieszkaniowych mogg
pomoc rozwigzac nowoczesne technologie, w tym Carsharing, a wiec model
wspolnego uzytkowania samochoddw osobowych, gdzie mieszkancy osiedla
rezerwowaliby samochody za pomocg specjalnej aplikacji. Optata za uzytkowanie
uzalezniona bytaby od liczby przejechanych kilometréw, a klienci nie ponosiliby
zadnych dodatkowych kosztéw zwigzanych z posiadaniem auta na state

(carsmile.pl)

Taki system bytby atrakcyjny dla oséb, ktore na co dzien korzystajg z komunikacji
miejskiej, a samochodu potrzebujg w wyjatkowych sytuacjach, a takze dla tych,

ktérzy chcg wypozyczy¢ auto na dtuzszy wyjazd. Dzieki takiemu przedsiewzieciu
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udatoby sie znaczgco zmniejszy(¢ liczbe samochodéw parkujgcych na osiedlach,
ograniczy¢ koszty zwigzane z ich uzywaniem, a przy tym wptyng¢ na poprawe

stanu Srodowiska.

- Carsharing to korzystna inicjatywa nie tylko dla mieszkaricow osiedli, ale rowniez
dla deweloperow. Wsparcie projektéw majgcych na celu poprawe komfortu zycia
mieszkancow, w tym wtasnie spedzajgcego sen z powiek parkowania, wplywa

na poprawe wizerunku dewelopera - mowi Anna Gumowska, CEO w Prime Time
PR, agencji zajmujacej sie marketingiem nieruchomosci. - Pojawia sie tu rowniez
kwestia pozytywnie odbieranych postaw proekologicznych oraz tych, sprzyjajgcych
zaciesnianiu wiezi sqsiedzkich. Poza tym carsharing, podobnie jak coworking

czy coliving, idealnie wpisuje sie w zyskujgcy na popularnosci trend ekonomii
wspotdzielenia - potrzebujemy pewnych rzeczy tylko po to, zeby z nich korzystac, a nie

po to, zeby byc ich wtascicielami - podsumowuije.

Wiecej informacji:
Aleksandra Masnica, e-mail: aleksandra.masnica@primetimepr.pl

tel. 12313 00 87

-----------------------------------------------
...............................................

-----------------------------------------------



