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Deweloperzy nadal buduja na poteae

W Polsce od 2013 roku ceny mieszkan znaczaco wzrosty. Mimo wysokich
kosztow na rynku nieruchomosci, chetnych na nowe inwestycje nie brakuje, a

deweloperzy nie zwalniaja tempa w oddawaniu lokali do uzytku.

Rekordowa liczba mieszkan

Wedtug danych GUS, w pierwszych czterech miesigcach 2019 roku deweloperzy
przekazali do uzytku 39,3 tys. mieszkan, czyli o 15,7% wiecej niz w analogicznym
okresie ubiegtego roku. Przedsiebiorcy uzyskali 48 tys. pozwolen na budowe, wiecej
od inwestorow prywatnych o ponad 17 tys. Mimo to liczba wydanych zezwolen jest o
14,4% mniejsza niz w ubiegtym roku. Powotujac sie na analize portalu Bankier.pl z
sierpnia tego roku, moze to wynikac ze zblizajacych sie jesiennych wyboréw
parlamentarnych, przed ktorymi panujaca goraczka obniza liczbe wydawanych
pozwolen. Na mnigjsza ilos¢ podpisanych zgéd wptywa przede wszystkim niedobér
dziatek budowlanych w atrakcyjnych lokalizacjach, ktore zawyzaja ceny gruntéw

zarowno tych w poblizu, jak i oddalonych od centrum miasta. Z kolei drozsze dziatki

-----------------------------------------------
...............................................

-----------------------------------------------



Prime Time PR
Halszki 28, 30-611 Krakow
12 313 00 87

budowlane podnosza koszty, jakie nalezy ponies¢ za metr kwadratowy nowego

mieszkania.

Mozna odnies¢ wrazenie, ze w wyniku przedstawionych obostrzen popyt na lokale
bedzie malec. Sytuacja jest zgota inna - wciaz nietrudno jest znalez¢ nabywcow na
nowe nieruchomosci. Popyt utrzymuje sie na wysokim poziomie ze wzgledu na
wystepujacy deficyt mieszkan, okreslany na 2-2,5 min jednostek (dane
RynekPierwotny.pl, kwiecien 2019 r.). Na wzmozony popyt wptywa réwniez lepsza
sytuacja gospodarcza Polakow, dzieki ktérej mieszkancy mniej obawiaja sie utraty
pracy, w zwigzku z tym chetniej inwestuja we wtasne lokale. Zwiekszony popyt wynika
takze z rosnacej liczby pracownikéw i studentéw z zagranicy, osiedlajacych sie w

Polsce.
Ceny mieszkan wciaz rosna

Pomimo prognozowanych spadkoéw, koszty jakie nalezy ponies¢ za metr kwadratowy
mieszkania z rynku pierwotnego, wcigz utrzymuja sie na wysokim poziomie. Wedtug
danych opublikowanych przez NBP w II kwartale 2019 r. najdrozej byto w Warszawie -
srednio 8 932 zt/mkw., 0 161 zt wiecej niz w I kwartale. Wzrost o 26 zt odnotowano
takze w Gdansku, gdzie metr kwadratowy osiggnat kwote ok. 8 288 zt. Tendencja
wzrostowa zauwazalna jest rowniez w Krakowie - na poczatku roku cena metra
kwadratowego to 7 370 zt/mkw., w drugim kwartale trzeba zaptaci¢ juz o 405 zt

wiece).

- Po gwattownych wzrostach cen w zesztym roku, na rynku nieruchomosci musi
nastgpic okres stabilizacji, polegajgcy przede wszystkim na wolniejszym tempie
podwyzek. Moze okazac sie, iz zmiany w polityce kredytowej oraz prognozowane

spowolnienie gospodarcze, wptyng na korekte kosztow, jakie nalezy poniesc za metr
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kwadratowy lokalu z rynku pierwotnego. Z drugiej strony, wyzsze ceny mieszkan to
konsekwencja sytuacji w branzy budowlanej, koszty materiatéw i robocizny sg coraz
wyzsze, a deficyt nowych dziatek budowlanych znaczgco wptywa na ich cene -

komentuje Grzegorz Wozniak, prezes spotki Quelle Locum.

Polska mieszkaniowka w rozkwicie

Wedtug raportu Deloitte z lipca tego roku, od dwodch lat najnizsza liczba ukonczonych
mieszkan obserwowana jest na totwie. Przez caty 2018 rok w tym kraju oddano do
uzytku 3 000 lokali, odnotowujac tym samym wzrost o 100% w poréwnaniu do
sytuacji sprzed dwoch lat. Czotowe miejsce w raporcie zajmuje Francja, gdzie oddano
459 000 gotowych mieszkan, kolejne to Niemcy z liczbg od 284 000 do 300 000
nowych lokali. Podium zamyka Polska - w zesztym roku ukonczonych mieszkan byto
184 800. Dzieki temu kraj nad Wista zostat liderem wsrod panstw Europy Wschodniej.
W raporcie ranking zainicjowanych inwestycji prezentuje sie w jednakowej kolejnosci:

Francja (419 000), Niemcy (347 300) oraz Polska (221 900).

- Polska pozytywnie wyrdznia sie sposrod panstw cztonkowskich Unii Europejskiej,
pomimo wzrostow cen mieszkan, dla obcokrajowcdéw sg one wcigz atrakcyjne. Ponadto
za inwestycjg w nieruchomosci w naszym kraju przemawia fakt wcigz rozrastajgcego
sie rynku pracy. Nowe inwestycje sg szansg dla obywateli, jak i 0sob przyjezdnych na

usamodzielnienie sie [ korzystng lokate kapitatu - komentuje Grzegorz Wozniak.
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Wiecej informagji:
Aleksandra Masnica
e-mail: aleksandra.masnica@primetimepr.pl
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