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Seniorzy przysztoscia rynku nieruchomosci

Polskie spoteczestwo ulega wielu przemianom, ktore majg realny wptyw na cata

gospodarke, tacznie z rynkiem nieruchomosci. Wedtug danych GUS ,Prognoza ludnosci
na lata 2014-2050", w 2050 r. pod wzgledem liczby senioréw Polska bedzie zajmowac 7
miejsce wsrdd krajow Unii Europejskiej. Juz teraz osoby starsze sg wazng czescig rynku

mieszkaniowego, jakie maja potrzeby?

Zyjemy dtuzej, a liczba urodzer spada

W Polsce od ok. 30 lat mozna zauwazy¢ postepujacy proces sta-
rzenia sie spoteczenstwa. Jak podajg dane z ,Informacji o sytuacji
0sob starszych na podstawie badan Gtownego Urzedu Staty-
stycznego” z wrzesnia zesztego roku, pod koniec 2017 r. liczba
ludnosci w naszym kraju wynosita 38,4 min oséb, z czego 9 min
stanowili mieszkancy w wieku 60 lat i wiecej. Seniorzy to ok. 24
proc. ludnosci, od 1989 r. jest to wzrost o 10 punktéw procen-
towych, z czego najliczniejszg grupa sg osoby w wieku 60-64
(ok. 1/,). Warto zwréci¢ uwage na fakt, iz wsréd seniordw ponad
58 proc. stanowig kobiety, w tej kategorii wiekowej na 100 mez-
czyzn przypada 140 kobiet.

Przytoczone dane sg konsekwencjg wydtuzajacego sie
zycia dzieki tatwo dostepnej stuzbie zdrowia, a takze Srodkom
medycznym, ktére sg w stanie pokonac choroby, w minionych la-
tach powodujgce wiekszg Smiertelnosc¢ osob starszych.

Rowniez w krajach rozwinietych, a takze coraz czesciej
w panstwach rozwijajacych sie, mozna zauwazy¢ spadek licz-
by urodzen. W Polsce w 2018 r. przyrost naturalny byt ujemny
i wyniost -26 tys. (GUS , Podstawowe dane demograficzne dla lat
1950-2018"). Jest to spory spadek w stosunku do 2017 r,, kie-
dy wynosit-0,9 tys. Dla poréwnania, na poczatku lat 90. przyrost
naturalny byt dodatni, okreslany na 157,4 tys. Dtuzszy czas zycia,
a takze mniejsza liczba urodzen sprawiaja, ze coraz aktywniejszg
grupg poszukujacy lokali sg wtasnie seniorzy. Jakie nieruchomo-
sci preferuja?

Seniorzy chca mieszkaé wygodnie

Obecniseniorzy roznig sie od poprzednich pokolen nie tylko dtuz-
szym zyciem w zdrowiu, lecz takze aktywnym spedzaniem czasu,
pomimo dojrzatego wieku. Do osdb starszych kierowanych jest
wiele kursow, kot zainteresowan, miejsc, gdzie moga realizowac
swoje hobby, a takze nauczyc¢ sie czegos$ nowego, np. Uniwersy-
tet Trzeciego Wieku. Wielu twierdzi, iz +60 to druga mtodos¢,
dlatego coraz czesciej projektowane sg mieszkania, a nawet cate
osiedla dla senioréw. Wedtug managera portalu KRN.pl Mate-
usza Marchewki, trend ten wskazuje na zwrot ku koncepcji , life
communities”, wedtug ktérej dla nabywajgcych mieszkanie li-
czy sie mozliwosc¢ sasiedzkiej integracji (poprzez zaadaptowane
w obrebie osiedla miejsca do wspdlnego spedzania czasu). Waz-
ne sg takze ustugi i udogodnienia zaprojektowane z myslg o star-
szych mieszkancach, takie jak winda, brak progoéw, podjazdy dla
wozkow, przestronna tazienka z miejscem na prysznic zamiast
wanny.

Dla senioréw wazna jest bliskos¢ placowek medycznych,
a takze bogate zaplecze ustugowe, tak aby osoby starsze oraz te w po-
desztym wieku mogty jak najdtuzej zy¢ samodzielnie, bez probleméw
ze zrobieniem codziennych zakupdw, czy wyjsciem do urzedu. Pod
Warszawq kilka lat temu powstato osiedle adresowane do tej grupy
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docelowej, a na jego terenie znajduje sie catodobowa opieka medycz-
na, zielone tereny przeznaczone na spacery i inne aktywnosci fizyczne
oraz liczne udogodnienia z uzyciem najnowszej technologii. Niestety,
za taki luksus trzeba sporo zaptacic¢ i wcigz niewiele osob moze sobie
na to pozwoli¢ - moéwi Ewa Foltanska-Dubiel, prezes Grupy De-
weloperskiej GEO.

Trend widoczny w Europie

Seniorzy stanowig liczng grupe na rynku mieszkaniowym, dla-
tego deweloperzy coraz czesciej starajg sie zapewnic im jak naj-
wiekszy komfort. Osiedla senioralne to miejsce przede wszystkim
dlaosdb zamoznych, popularng praktyka jest wyposazanie nieru-
chomosci wielopokoleniowych w winde, podporki przy schodach
oraz miejsca nawozki inwalidzkie. Nigjednokrotnie osoby starsze
wyprowadzajg sie do mieszkan, ktore sg mniejsze, a takze tatwiej-
sze w utrzymaniu niz np. wielopietrowy dom, po wyprowadzce
dzieci bedacy ktopotem dla senioréw. Jak zauwaza Mateusz Mar-
chewka - manager portalu KRN.pl, to zjawisko wptywa na wzrost
sprzedazy nieruchomosci na rynku wtornym, poniewaz seniorzy
musza spieniezyc swoéj majatek, aby zakupi¢ specjalnie dostoso-
wany lokal. Ciekawym kierunkiem, ktéry mozna zaobserwowac
zagranica, jest pojawienie sie kooperatyw dla oséb starszych,
jak niemieckie Janishausen. W tym miejscu, zarowno seniorzy,
jak i ludzie mtodzi mieszkajg w osobnych lokalach, lecz spotyka-
ja sie na wspodlnym gotowaniu, pieleniu ogrédka czy aktywnosci
na swiezym powietrzu.

Osiedla senioralne to zdobywajqcy popularnosc trend na
rynku nieruchomosci, mimo to nie przez wszystkich polecany. Wedtug
niektorych teorii inwestycja tego typu to budowanie poczucia odizolo-
wania 0sob w podesztym wieku, ktére potrzebujq towarzystwa mto-
dych ludzi, wprowadzajgcych radosc i swiezos¢ do zycia senioréw.
Udogodnienia dla 0séb +65 powinny by¢ oczywistosciq na osiedlach
miedzypokoleniowych, dzieki czemu seniorzy bedg mogli cieszyc¢ sie
towarzystwem mtodych, a zarazem samodzielnoscig mozliwie jak naj-
dtuzej - méwi Anna Gumowska, CEO w Prime Time PR.
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