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Grupowe zakupy mieszkan sposobem na inwestowanie w

nieruchomosci?

Niskie oprocentowanie lokat bankowych zacheca do poszukiwania
alternatywnych zrédet deponowania kapitatu. Jednym ze sposobéw
inwestowania jest zakup mieszkania i czerpanie korzysci z najmu. Jednak to
droga inwestycja, na ktéra wiele oséb po prostu nie stac. Rozwigzaniem
moze by¢ crowdfunding nieruchomosci, gdzie prég wejscia zaczyna sie juz

od 10 tys. zi.

Doté6z sie do interesu

Pojecie crowdfundingu pochodzi z potgczenia dwdch angielskich stéw crowd
(thum) i funding (finansowanie), co mozna ttumaczy¢ jako finansowanie

spotecznosciowe. Crowdfunding polega wiec na pozyskiwaniu kapitatu od
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pojedynczych oséb w celu sfinansowania konkretnego przedsiewziecia, w tym
projektow biznesowych, kulturalnych, sportowych czy medialnych. Komunikacja
pomiedzy osobami zbierajgcymi Srodki pieniezne a inwestorami odbywa sie
najczesciej drogg internetowg, za pomocg specjalnie do tego przeznaczonych
platform. Inwestorzy w zamian za alokacje kapitatu, otrzymujg okreslone

Swiadczenia zwrotne.

Od niedawna ten typ inicjatywy mozliwy jest rowniez w branzy nieruchomosci. W
praktyce moze to wyglgdac nastepujgco - grupa 50 oséb nabywa nieruchomos¢
wartg milion ztotych, ktéra zostaje wykonczona (jezeli zostata zakupiona w stanie
deweloperskim), a nastepnie przeznaczona na sprzedaz lub okresowy wynajem.
Kazdy z inwestorow otrzymuje zysk proporcjonalny do zainwestowanego kapitatu
oraz zwrot zdeponowanych pieniedzy, gdy nieruchomos¢ zostanie sprzedana.

Prog wejscia zaczyna sie przewaznie od 10 tys. ztotych.

Polska w tyle

Na Swiecie crowdfunding, zaréwno w szerokim pojeciu, jak i w segmencie
nieruchomosci, rozwija sie w ekspresowym tempie. Inaczej jest w naszym
rodzimym kraju. Jak zauwaza Jarostaw Jedrzynski, ekspert portalu
RynekPierwotny.pl. w Polsce nieruchomosciowe platformy crowdfundingowe
mozna na razie policzy¢ na palcach jednej reki. W przesztosci pojawiaty sie
wprawdzie serwisy, strony internetowe czy domeny nawigzujgce do tego tematu,
ale efekt na ten moment jest dos$¢ skromny. Co wiecej, zdarzaty sie przypadki
uruchamiania rodzimych nieruchomosciowych platform crowdfundingowych,

jednak nie przetrwaty one proby czasu.
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- Crowdfunding to w Polsce wciqz zjawisko nowe, jeszcze stabo rozpowszechnione,
ktore tak naprawde dopiero sie ksztattuje. W naszym systemie prawnym nie
znajdziemy na ten temat stosownych regulacji - zwraca uwage Grzegorz Wozniak ze
spotki Quelle Locum. - Jednak przy obecnym tempie Zycia i szybkosci rozwoju
internetu, popularnosc crowdfundingu na swiatowym poziomie jest u nas tylko

kwestiq czasu - dodaje.
lle mozna zarobi¢?

Jedna z platform dziatajgcych na polskim rynku prognozuje wyptate zyskow na
poziomie okoto 8 proc. rocznie, co w poréwnaniu do innych dostepnych nam
instrumentow inwestycyjnych, wydaje sie by¢ bardzo atrakcyjne. Minimalna
kwota, ktdrg musi wptaci¢ inwestor zainteresowany danym projektem, wynosi 10
tys. zt. Na Swiecie podobne inwestycje crowdfundingowe mogg osiggac stopy

zwrotu nawet powyzej 20 proc. w skali roku (RynekPierwotny.pl).

- Crowdfunding to idealne rozwigzanie dla osob, ktore chciatyby pomnazac swoj
kapitat, jednak posiadane przez nich wolne srodki sq niewystarczajgce do
samodzielnego zakupu nieruchomosci, zwtaszcza jesli mowa tu wielomilionowych
projektach. Poza tym jest to mniej ryzykowne rozwiqzanie, gdyz inwestujemy o wiele
mniejsze kwoty - mowi Grzegorz Wozniak. - Nasza firma juz niebawem rozpoczyna
budowe obiektu hotelowego w Krakowie na Zabtociu, gdzie oferujemy mozliwosc

takiego inwestowania przy minimalnej wpfacie na poziomie 10 tys. zt - dodaje.
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Czy i jak szybko crowdfunding rozwinie sie w Polsce? Trudno dzi$ prognozowac.
Jedno jest pewne, alternatywne zrédta lokowania kapitatu, w tym nie tylko
crowdfunding, ale tez kupowanie mieszkan na wynajem, condohoteli w
miejscowosciach nadmorskich czy prywatnych akademikéw w miastach
studenckich bedzie coraz bardziej popularne. Sytuacja ta wynika z coraz
wiekszego zapotrzebowania spoteczenstwa na tego typu produkty, ogolnej
poprawy sytuacji materialnej, zmian zwigzanych z wiekszg mobilnos$cig
spoteczenstwa oraz wzrostu znaczenia nieruchomosci wspoétdzielonych, gtéwnie

z ekonomicznego punktu widzenia.

Wiecej informacji:

Aleksandra Masnica

e-mail: aleksandra.masnica@primetimepr.pl

tel. 12313 00 87
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