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Jak bedziemy mieszkac za 20

lat? Q

Quelle Locum

lak bedziemy mieszkac za 20 lat?

Mieszkania na wynajem, co-livingowe przestrzenie, wyzszy standard
wykonczenia, wiecej udogodnien czy mieszkania dedykowane seniorom - to
najwazniejsze z trendéw, ktére podbijag rynek krajowych nieruchomosci.w
ciggu dwoéch dekad. Eksperci prognozuja, ze za 20 lat sytuacja na polskim
rynku mieszkaniowym bedzie zblizona do tej obecnej na rozwinietych

rynkach starej Unii Europejskie;j.

Wynajem gora

Jedna z najwiekszych rewolucji w zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych Polakéw
bedzie zwiekszenie udziatu mieszkan przeznaczonych na wynajem. Obecnie
wcigz dominuje w naszym kraju che¢ posiadania lokum na wtasnosc. Z ostatnich
danych Eurostatu wynika, ze w 2017 roku na najem lokalu mieszkalnego

decydowato sie w Polsce zaledwie 16 proc. spoteczenstwa, podczas gdy w
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Niemczech wynajmujgcy stanowili az 47,6 proc. wszystkich oséb. Jarostaw
Jedrzynski, ekspert portalu RynekPierwotny.pl przewiduje, ze za 20 lat udziat
wynajmowanych mieszkan zwiekszy sie w skali naszego kraju co najmniej
dwukrotnie. Podobnego zdania jest Grzegorz Wozniak ze sp6tki Quelle Locum: -
Najem mieszkan bedzie duzo bardziej popularny, gtownie ze wzgledu na wiekszg
mobilnosc spoteczeristwa, ktora jest zauwazalna juz w tym momencie. Zjawisko to
spowoduje jeszcze wiekszy wzrost zakupu inwestycji z przeznaczeniem na wynajem

krotkoterminowy.

Mieszkania dla senioréw

W ciggu najblizszych 20 lat silny wptyw na rodzimg mieszkanioéwke bedzie
wywiera¢ demografia, gtbwnie za sprawg starzenia sie spoteczenstwa i
lawinowego wzrostu liczebnosci senioréw w wieku poprodukcyjnym. Z danych
zamieszczonych przez GUS wynika, ze jeszcze przed dwudziestu laty osoby
starsze stanowity zaledwie 16 proc. catego spoteczenstwa. W tym momencie jest
to juz 24 proc., a za 17 lat bedzie ich przeszto 30 proc. Co ciekawe, do 2050 roku
Polska ma znalez¢ sie na pigtym miejscu pod wzgledem najstarszych
spoteczenstw Unii Europejskiej. Liczba oséb w wieku 15-64 zmniejszy sie o 8,3
mln, natomiast os6b powyzej 64 roku bedzie o 5,4 min wiecej. Dla branzy
deweloperskiej starzejgce sie spoteczenstwo oznacza nowe wyzwania m.in.

budowe osiedli spetniajgcych wymagania danej grupy docelowe;.

- Osiedla dedykowane seniorom powstajq juz teraz, jednak jest to dopiero
poczqgtkowa faza tego zjawiska, ktére w ciggu najblizszych lat moze przeobrazic sie w

pewien trend. Sqdze, ze rynek podqzy w strone budowy ogolnodostepnych osiedli,
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jednakze spetniajgcych pewne warunki. Jednym z nich bedzie oczywiscie lokalizacja -
blisko rozwinietej infrastruktury, a wiec sklepow, aptek czy osrodkow zdrowia. Kolejng
kwestiq jest projekt takiego mieszkania, a wiec wykoriczenie lokalu pod klucz, brak
wysokich progow, szafki zawieszone na odpowiedniej wysokosci, wieksza przestrzen,
utatwiajgca przemieszczanie sie o0sobom niepetnosprawnym - méwi Grzegorz

Wozniak.

Lepszy standard

Do roku 2040 z pewnoscig wzros$nie w naszym kraju sredni standard warunkéw
mieszkaniowych. Inwestycje bedg budowane z wysokojakosciowych materiatéw,
przyjaznych srodowisku. Popularne bedg lokale w petni zautomatyzowane, a
przede wszystkim energooszczedne. Urzgdzenia typu oczyszczacze powietrza czy
rekuperatory, stang sie podstawowymi elementami wyposazenia inwestycji. Jak
przewidujg autorzy raportu “Mieszkanie 2028/2048"” waznym aspektem osiedli
przysztosci bedg takze modutowe przestrzenie do wspdélnego spedzania czasu,
zaréwno dla dzieci, jak i dorostych np. mobilne place zabaw, mobilne sitownie,

rzezby, osiedlowe wystawy czy sezonowy basen.

Co-livingowe przestrzenie

Trendem, ktéry w Polsce dopiero raczkuje, ale do 2020 roku szczegélnie zyska na
znaczeniu, jest przestrzeh wspotdzielona, z angielskiego co-living, a wiec
budowanie miejsc przeznaczonych jednoczesnie do mieszkania i pracowania
oraz budowa prywatnych akademikdéw. Na Swiecie tego typu nieruchomosci
powstajg w coraz szybszym tempie, zwtaszcza w miejscach pofabrycznych czy

starych centralach telefonicznych. Ciekawym przyktadem tego typu rozwigzan
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jest hotel Zoku w Amsterdamie, posiadajgcy strefe coworkingowg oraz miejsca
do wspdlnego wypoczynku, nawigzujgce charakterem do klimatu typowo

domowego.

- Obok wymienionych przestrzeni, juz teraz wiekszym zainteresowaniem inwestorow
cieszq sie np. condohotele, a wiec nieruchomosci o podwyzszonym standardzie,
budowane przez firmy deweloperskie, w ktérych mieszkania sprzedaje sie
indywidualnym wtascicielom, a zarzgdzanie powierza sie operatorowi. W najblizszych

latach trend ten jeszcze bardziej sie nasili - zauwaza prezes spotki Quelle Locum.

Starzejgce sie spoteczenstwo, wyzsze zarobki, mobilny tryb zycia, mozliwos¢
pracy zdalnej, wzgledy ekonomiczne, a takze dbatos¢ o zdrowie i Srodowisko
naturalne, czy po prostu chec¢ przebywania blisko zywego cztowieka sprawig, ze
przysztos¢ krajowej mieszkaniodwki w perspektywie 20 lat ulega¢ bedzie wielu
zmianom, upodabniajgc sie do rynku mieszkaniowego panstw zachodnich.
Wedtug prognoz ekspertow preferowana wtasnos¢ prywatna zastgpiona zostanie
mieszkaniami wynajmowanymi czy co-livingiem. Seniorzy stang sie jedng z
dominujgcych grup nabywajgcych lokale mieszkalne, a standard budowanych
osiedli bedzie na duzo wyzszym poziomie. Ogromnga role odgrywac bedzie
energooszczednos¢, kompaktowe rozwigzania, a takze powstawanie inwestycji z

zielonymi certyfikatami.
Wiecej informacji:
Aleksandra Masnica

e-mail: aleksandra.masnica@primetimepr.pl
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