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Mieszkanie na kredyt - co nas czeka w 2019 roku?

Wszystko wskazuje na to, ze miniony rok okaze sie rekordowy pod
wzgledem wolumenu oraz wartosci udzielonych w naszym kraju kredytéw
mieszkaniowych. Eksperci twierdzg, ze bedzie to najlepszy wynik od
dekady, a wiec od szczytu poprzedniej prosperity. Niestety niewiele

Swiadczy o tym, zeby rynek hipotek w nowym roku miat “péjs¢€ za ciosem”.

Rok kredytow

Z raportu AMRON-SARFiIN wynika, ze od stycznia do wrzesnia 2018 roku banki
udzielity 160 893 kredytow mieszkaniowych na tgczng kwote ponad 40 mld z, co
stanowito odpowiednio 84,40 proc. i 90,25 proc. wynikéw za caty 2017 rok. Przy
czym w drugim kwartale ubiegtego roku liczba udzielonych pozyczek byta 0 2,67
proc. nizsza niz w pierwszym kwartale, a w trzecim o 3,05 proc. nizsza nizw

drugim. Pomimo ewidentnego spadku kwartat do kwartatu, wyniki akgcji
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kredytowej prezentowaty sie duzo korzystniej niz w analogicznym okresie w roku
2017. W lll kwartale ubiegtego roku podpisano o 13,59 proc. wiecej umédw
kredytowych niz w tym samym czasie w 2017. Wzrosta rowniez wartos¢
udzielanych kredytéw, ktéra byta wyzsza o 23,93 proc. anizeli w roku
poprzednim. Kompletne dane za 2018 roku nie s3 jeszcze znane, ale wedtug
prognoz AMRON-SARFiIN, w ciggu catego 2018 roku banki powinny byty udzieli¢
ponad 200 tys. kredytéw mieszkaniowych na tgczng kwote przekraczajgcg 50 mid

zt.

- W ubieglym roku na pozytywng sytuacje na rynku kredytéw hipotecznych wptyw
miatly przede wszystkim rekordowo niskie stopy procentowe, dzieki ktorym kredyty
pozostawaly wcigz stosunkowo tanie. Taka sytuacja zachecata do zakupu mieszkan w
celach inwestycyjnych, gdyz trzymanie kapitatu na niskooprocentowanych lokatach
przestawato byc rentowne - ttumaczy Grzegorz Wozniak ze sp6tki Quelle Locum,
realizujgcej inwestycje Park LeSny Bronowice. - Zwré¢my uwage na to, ze wzrost
wartosci udzielanych kredytow ma zwiqzek ze wzrostem cen mieszkan. Jednakze
polskie spoteczeristwo staje sie coraz bogatsze i duzo lepiej znosi takq sytuacje niz

jeszcze 10 lat temu - dodaje.

Wyrazne ochtodzenie?

Pomimo bardzo dobrych wynikéw za rok poprzedni oraz wcigz sporego
zainteresowania pozyczkami na mieszkania, gtdwnie za sprawg niskich stop

procentowych, dobra passa wydaje sie wyhamowywac.
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Z najnowszych danych Biura Informacji Kredytowej, wynika, ze w grudniu 2018
roku wartos¢ BIK indeks, informujgca o popycie na kredyty mieszkaniowe, spadta
w poréwnaniu do analogicznego okresu w 2017 roku o 48 punktow
procentowych. Jak podajg analitycy, wartos¢ ta pierwszy raz od grudnia 2016 r.
przyjeta warto$¢ ujemna. £gcznie o kredyt zawnioskowato w ubiegtym miesigcu
tylko 25,54 tys. 0os6b, a wiec 0 15,09 tys. mniej niz rok wczesniej. Przy czym
wartos¢ wnioskowanej kwoty wynosita 265,35 tys. zt, a wiec byta o ponad 52 tys.
zt wyzsza niz w tym samym czasie w 2017 roku (Biuro Informacji Kredytowej, BIK

Indeks, Popyt na kredyty, 08.01.2019).

Jarostaw Jedrzynski, ekspert portalu RynekPierwotny.pl, przewiduje, ze ta
nieznacznie spadkowa tendencja utrzyma sie rowniez w biezgcym roku. Wynika
to m.in. z faktu koniunkturalnego przesilenia na rynku mieszkaniowym,
widocznego zwitaszcza w jego pierwotnym segmencie. Sprzedaz lokali
deweloperskich w ubiegtym roku skurczyta sie o okoto 15 proc., w 2019 roku
spadek ten bedzie kontynuowany, wptywajgc destrukcyjnie na rynek hipotek.

Innego zdania sg jednak deweloperzy.

- Miniony rok byt dla nas bardzo dobrym rokiem; w naszej inwestycji Park Lesny
Bronowice nie zaobserwowaliSmy spadku sprzedazy, a wrecz przeciwnie - wzrost. Nasi
klienci w gtownej mierze positkowali sie kredytami hipotecznymi. Jestesmy zdania, Ze
sytuacja ta nie ulegnie zmianie w 2019 roku - twierdzi Grzegorz WoZniak ze spotki
Quelle Locum. - Oczywiscie trend ten moze odwrdcic wzrost stop procentowych i

zaostrzanie polityki pienieznej, ale poki, co jestesmy dobrej mysli - dodaje.
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Kiedy wzrosna stopy procentowe?

Z zapowiedzi wtadz NBP wynika, ze w 2019 roku stopy procentowe pozostang na
dotychczasowym rekordowo niskim poziomie, co oznacza, ze stopa referencyjna,
od ktdrej uzaleznione sg raty kredytéw mieszkaniowych, nadal bedzie wynosita

1,5 proc.

Wszystko wskazuje na to, ze wzrost stop procentowych moze nastgpic¢ dopiero w
2020 roku. Analityk portalu RynekPierwotny.pl zauwaza, ze gdyby rzeczywiscie
tak sie stato, to spadek rynku hipotek w biezgcym roku powinien by¢
jednocyfrowy i nie przekroczyc¢ skali kilku procent. Dopiero pierwsza podwyzka
stép procentowych, ktéra uznana zostanie za poczatek dtuzszej fazy zacieSniania
polityki pienieznej Banku Centralnego, spowoduje silniejsze, a wiec dwucyfrowe

tgpniecie rynku kredytéw mieszkaniowych.
Wiecej informacji:

Aleksandra Masnica

e-mail: aleksandra.masnica@primetimepr.pl

tel. 12313 00 87
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