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Czy najem mieszkan bedzie wcigz 23.01.2019

optacalny?

Czy naiem mieszkan bedzie wciaz optacalny?

Powotujac sie na dane zebrane przez “Finansowy Barometr ING. Sytuacja
mieszkaniowa Polakéw 2018", w pierwszym pétroczu ubiegtego roku tempo
wzrostu cen mieszkan wynosito 6% rok do roku, dajac dwa razy szybszy
przyrost niz w 2017 roku. Wiele wskazuje na to, ze w rozpoczynajacym sie
roku 2019 ceny lokali wcigz beda wysokie. Jak te dane wptynag na rynek
najmu?

Nieruchomosci drozeja

Portal money.pl przedstawit wyliczenia fiskusa za rok 2017, z ktérych wynika, ze
715 tys. 0s6b w Polsce uzyskuje przychody z wynajmu mieszkan. Jest to duza
grupa oséb, biorgc pod uwage rosngce ceny inwestycji, na ktére gtéwnie
wptywajg wysokie koszty zwigzane z materiatami budowlanymi, robocizng oraz
wyzszymi cenami dziatek. Wedtug najnowszych danych opublikowanych przez

portal Bankier, w grudniu 2018 roku w najwiekszych aglomeracjach Polski ceny
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mieszkan poszty znaczgco w gore. W Gdansku za mkw. trzeba zaptacic Srednio 7
757 zt - 0 1161 zt wiecej niz w analogicznym okresie w roku poprzednim, w
Krakowie 7 682 zt/mkw. - wzrost o 281 zt, a w Warszawie 8 477 zt/mkw. - wzrost o

397 zt w stosunku do roku 2017.
Czynsz idzie w gore

Drozsze okazujg sie nie tylko koszty zakupu mieszkan, ale i wynajmu. Wedtug
raportu AMRON-SARFiN ceny czynszu wzrosty w poréwnaniu do roku 2017.
Najwiekszg zmiane zanotowano w todzi, gdzie Sredni koszt wynajmu w |l|
kwartale 2018 wynosit 1 046 zt, 0 12,9% wiecej niz w analogicznym okresie roku
2017. Sporg zmiane zarejestrowano rowniez w Gdansku oraz Warszawie - 1 594
zt oraz 1 780 zt za wynajem, to 11,9% i 10,07% wiecej niz w zesztym roku. W
pozostatych miastach réznica to okoto 4%. Warto zaznaczy¢, ze w ogdlnej
tendencji wzrostowej zostaty odnotowane réwniez minimalne spadki - w
porownaniu do Il kwartatu 2018 roku ceny najmu mieszkan w Krakowie spadty o
15 zt i wyniosty 1 447 zt, a we Wroctawiu o 26 zt, dajgc kwote 1 563 zt.
Potwierdzajg to dane zebrane przez firme Emmerson Evaluation w raporcie E-
VALUER INDEX 2018, wedtug ktérych w wiekszych aglomeracjach jest nizsza
stopa zwrotu z wynajmu, oscylujgca miedzy 4,1-5,4%, a w mniejszych miastach w
granicach 5,3-5,5%. W zwigzku z tym w Warszawie inwestycja zwrdci sie od 19 do

23 lat, a na przyktad w todzi i Lublinie w okresie 18 lat.

- Pomimo wyzszych cen na rynku nieruchomosci, osoby ogtaszajgce mieszkania na
wynajem nie powinny obawiac sie nizszych przychodow. Popyt na najem wciqz jest

zauwazalny, szczegolnie wsrod oséb wkraczajgcych w samodzielne Zycie; studentow,
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obcokrajowcdow oraz singli. W przeciggu najblizszych lat rynek wynajmu nie wyczerpie
sie, a po wprowadzonych zmianach prawnych moze stac sie jeszcze bardziej
optacalny - komentuje Ewa Foltanska-Dubiel, prezes Grupy Deweloperskiej GEO. -
Decydujqc sie na wynajem, nalezy zapoznac sie z potrzebami potencjalnych klientéw.
Najczesciej wybierane sq mieszkania w dobrze skomunikowanych miejscach, blisko
sklepow i niedaleko centrum miasta. Aby zminimalizowac ryzyko, ze inwestycja sie nie
zwrdci, warto rozpoczqc od kupna kawalerki - to one sq najczesciej wybierane przez

studentow oraz pary, poniewaz wiqzq sie z mniejszymi kosztami utrzymania - dodaje.
Na wynajmie wcigz mozna zarobié

Za inwestowaniem w mieszkania na wynajem przemawia fakt, ze od 1 stycznia
2019 roku zostat wprowadzony nowy program Mieszkanie na Start, ktory zaktada
doptaty dla oséb decydujgcych sie na wynajem mieszkan. Gtdwnymi wymogami
sg dochody nieprzekraczajgce ustalonej Sredniej, niewystarczajgce na optate
czynszu, a tym bardziej na zakup mieszkania, jednoczesnie bedgce zbyt wysokie
na otrzymanie lokalu komunalnego. Mieszkanie na start obejmuje réwniez
obcokrajowcow, ktorych dodatkowym obowigzkiem jest przedstawienie

zawartego w ustawie tytutu, z racji ktérego przebywajg w Polsce.

Warto zauwazyg¢, ze na przestrzeni lat rynek nieruchomosci bardzo sie zmienit,
przede wszystkim odnotowano duze wzrosty cen, oraz wyzszy standard
powstajgcych inwestycji. Wraz z nieruchomosciami zmienili sie nabywcy, ktorzy
zwracajg wiekszg uwage na jakos¢ wykonczenia i oferowane udogodnienia.
Analizujgc dane zawarte w ubiegtorocznym raporcie REAS Najem mieszkan w

Polsce. Wtasciciele indywidualni - umowy i najemcy, inwestowanie w mieszkania
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przeznaczone na wynajem ma swoje korzysci szczegolnie w perspektywie
dtugoterminowej. Moze Swiadczy¢ o tym fakt, ze rynek nieruchomosci ulega
ciggtym zmianom i nawet jesli rentownos¢ spada, jest to zazwyczaj zjawisko
krotkotrwate, a inwestycja w mieszkanie pod wynajem pozostaje wcigz
stosunkowo bezpieczng lokatg kapitatu. Dodatkowo, analizujgc dane
przedstawione przez RynekPierwotny.pl Najem mieszkan, nastepuje okres
spowolnienia, ktory doprowadzi do stabilizacji w zakresie cen mieszkan oraz
materiatdw budowlanych, mogacy skutkowaé unormowaniem sytuacji rowniez

na rynku najmu.

Wiecej informacji:
Aleksandra Masnica
e-mail: aleksandra.masnica@primetimepr.pl

tel. 12313 00 87

-----------------------------------------------
...............................................

-----------------------------------------------



