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Jakie mieszkanie w Krakowie za 300 tys. z{?

W ostatnich miesiacach ceny krakowskich nieruchomosci poszty znacznie w gore
i na razie nic nie wskazuje na to, ze trend ten w najblizszym czasie ulegnie
zmianie. Jakie mieszkanie jesteSmy w stanie kupi¢ w stolicy Matopolski,

dysponujac kapitatem w postaci 300 tys. zi?

Krakow drugi po Warszawie

Z najnowszego raportu Metrohouse i Expandera wynika, ze mieszkania w Krakowie w
ostatnich miesigcach znacznie podrozaty. Od sierpnia do pazdziernika tego roku za
mkw. mieszkania trzeba byto zaptaci¢ sSrednio 6844 zt, a wiec o 11,6 proc. wiecej niz w
tym samym okresie 2017 roku. Tym samym stolica Matopolski nadal pozostaje
drugim najdrozszym rynkiem nieruchomosci w kraju. Wyprzedza ja tylko Warszawa z
rekordowa cena za mkw. - 8533 zt. Na uwage zastuguje rowniez gwattowny wzrost
cen mieszkan w Gdansku, ktory obecnie plasuje sie na trzecim miejscu wsréd duzych

aglomeracji. Od sierpnia do pazdziernika 2018 roku za mkw. trzeba byto zaptaci¢ tam
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Srednio 6755 zt. To az 0 15,5 proc. wiecej niz w analogicznym okresie w roku

poprzednim. Najtanszym miastem pozostaje £6dz. Za mkw. zaptacimy tu 4114 zt.

Jak podaje Metrohouse i Expander srednia cena kupowanego w Krakowie mieszkania
wynosi 332 200 zt, a najwiekszym zainteresowaniem cieszg sie lokale o powierzchni

okoto 49 mkw. (Raport Metrohouse i Expandera, listopad 2018 r.).

- Wzrost cen mieszkan dotyczy praktycznie catej Polski. Jednak rozpietosc cenowa
pomiedzy poszczegdlnymi lokalami jest nadal bardzo duza. Kwota, jakg zaptacimy za
interesujgce nas lokum, zaleZzy od samej inwestycji, jakosci uzytych materiatéw
budowlanych, oferowanych udogodnien, preferowanego przez nas pietra, metrazu,
liczby pokoi, a przede wszystkim potozenia inwestycji na mapie miasta - tradycyjnie im
blizej centrum, tym drozej - zwraca uwage Ewa Foltanska-Dubiel, prezes Grupy

Deweloperskiej Geo.

Wyznacznikiem jest lokalizacja

Ceny krakowskich nieruchomosci s bardzo zréznicowane. Najdrozsze lokale
znajdziemy oczywiscie w okolicach Starego Miasta. Z raportu ronin24 (na podstawie
danych portalu KRN.pl) wynika, ze srednia cena za mkw. mieszkania wynosi tam
11900 zt, co oznacza, ze za mkw. mozemy zaptaci¢ okoto 9 tys. zt, a w niektorych

miejscach nawet 20 tys. zt.

W dzielnicach sasiadujacych z centrum mieszkania sg juz nieco tansze. Za mkw.
powierzchni lokalu w chetnie odwiedzanej przez turystow dzielnicy Grzegoérzki, trzeba
zaptacic srednio 8492 zt. W typowo studenckiej dzielnicy Krowodrza mkw. to koszt
8040 zt. Za mieszkanie na obszarze Debnik zaptacimy 7041 za mkw. W Podgorzu -

7674 za mkw., a w Pradniku Czerwonym - 7031 za mkw. Do najtanszych dzielnic
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Krakowa, jednak potozonych juz nieco dalej, nalezy Nowa Huta, gdzie mkw. kosztuje
5899 zt, Swoszowice z ceng za mkw. 5516 zt oraz Biezandw-Prokocim - 5382 zt za

mkw. (raport ronin24 na podstawie danych portalu KRN.pl).

- Zwrécmy uwage na to, ze w okolicach Rynku Gtoéwnego oraz w sgsiadujgcych
dzielnicach czesciej pojawiajq sie inwestycje premium, oferujgce cate spektrum
udogodnien - stqd ich wyzsza cena. Wielu klientow wtasnie tutaj nabywa mieszkania w
celach inwestycyjnych. Z kolei w takich lokalizacjach jak Biezanow czy Nowa Huta
trudniej o inwestycje o podwyzszonym standardzie, najwiekszym powodzeniem cieszy

sie tu segment budownictwa popularnego - méwi Ewa Foltanska-Dubiel.

Kawalerka, a moze trzy pokoje?

Dysponujac kapitatem 300 tys. zt raczej nie wystarczy nam na zakup lokalu w Scistym
centrum. Jednak pozostate dzielnice Krakowa daja juz pewne mozliwosci. W dzielnicy

Grzegorzki za 300 tys. zt uda nam sie kupi¢ kawalerke o powierzchni 30 mkw.

Nieco wieksze lokum, bo o wielkosci 39 mkw. za taka sama kwote kupimy w
Debnikach. W dzielnicy Pradnik Biaty w ofercie jednego z deweloperéw znalazto sie

mieszkanie za nizsza cene, bo 252 tys. zt, ale o powierzchni 29 mkw.

Im dalej od centrum, tym sytuacja prezentuje sie coraz korzystniej. Na osiedlu Wola
Duchacka za 283 tys. zt kupimy juz 2-pokojowe lokum o wielkosci 41 mkw. Podobnie
przedstawiaja sie ceny w tagiewnikach. Mieszkanie 2-pokojowe o powierzchni 44
mkw. bedzie nas tu kosztowato 289 tys. zt. Na wieksze, bo 3-pokojowe lokum o
wielkosci 52 mkw. mozemy sobie pozwoli¢ w Nowej Hucie. Za takie mieszkanie

zaptacimy 295 tys. zt.
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- Krakow to drugie najdrozsze miasto w Polsce, dlatego wybdér mieszkan za kwote do
300 tys. zt jest tu rzeczywiscie ograniczony. Za takq cene kupimy gtéwnie mieszkanie 1
lub 2-pokojowe do 45 mkw. Jezeli nabywamy lokal w celach inwestycyjnych, taki

metraz bedzie dla nas najkorzystniejszy - mowi prezes Grupy Deweloperskiej Geo.
Wiecej informacji:

Aleksandra Masnica

e-mail: aleksandra.masnica@primetimepr.pl

tel. 12 313 00 87
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