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lakie mieszkania kupowaliSmy w 2018 roku?

Pomimo lekkiego ochtodzenia rynku nieruchomosci mijajacy rok zapisuje
sie na kartach historii jako kolejny sukces deweloperéw. Mieszkania
sprzedawaty sie w rekordowym tempie, a podaz ledwo nadazata za

popytem. Jakie mieszkania kupowaliSmy najchetniej i dlaczego?

Chetniej za gotéwke

Wedtug danych zebranych przez RynekPierwotny.pl, ceny nowych mieszkan w
biezgcym roku wzrosty w catym kraju Srednio w granicach 10 proc., a wiec w
zaleznosci od lokalizacji od kilku do kilkunastu procent. Dla siedmiu gtéwnych
rynkéw nieruchomosci Srednia cen transakcyjnych wynosi dzis okoto 7150
zt/mkw. Z raportu Home Brokera wynika, ze od stycznia do wrze$nia tego roku
najwiecej mieszkan wprowadzono na rynek warszawski - 16 835, nastepnie
wroctawski - 7073 oraz krakowski - 6646. (obliczenia Home Broker na podst.

danych GUS).
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Wzrost cen mieszkan nie zniechecit jednak inwestoréw do lokowania kapitatu w
nieruchomosciach. Interesujgce jest to, ze wiekszos¢ nowych lokali w biezgcym
roku kupowana byta bez pomocy banku. Wedtug danych opublikowanych przez
NBP, w | kwartale 2018 roku, pomimo rosngcego popytu na kredyty hipoteczne,
71 proc. mieszkan z rynku pierwotnego w siedmiu najwiekszych aglomeracjach
zostato nabytych za gotéwke. Dla poréwnania w 2015 roku odsetek ten stanowit

59 proc. i z kwartatu na kwartat sukcesywnie sie zwiekszat.

- Mieszkania za gotowke kupowane byly w tym roku zwtaszcza w celach
inwestycyjnych. Taka forma lokowania kapitatu to korzystniejsza opcja niz trzymanie
pieniedzy w bankowych depozytach - zauwaza Ewa Foltanska-Dubiel, prezes Grupy
Deweloperskiej Geo. - Warto podkreslic, ze spory odsetek inwestorow stanowili
obcokrajowcy, dla ktérych Polska to wcigz stosunkowo tania i atrakcyjna alternatywa

- dodaje.
Poszukiwane 2 pokoje

Od lat najchetniej nabywanymi przez rodakdw mieszkaniami z pierwszej reki byty
i s lokale 2-pokojowe. Jak wskazuje Jarostaw Jedrzynski, ekspert portalu
RynekPierwotny.pl, sytuacja ta zgodnie z przewidywaniami nie ulegta zmianie
réowniez w pierwszych dziesieciu miesigcach 2018 roku. Najczesciej
decydowali$my sie na zakup 2-pokojowego lokum o powierzchni 38-48 mkw. W
skali catego kraju ten typ mieszkan osiggat udziat w sprzedazy na poziomie 42,6
proc. Drugie miejsce zajmowaty mieszkania 3-pokojowe o powierzchni 50-62

mkw. z udziatem na poziomie niespetna 35 proc. Co ciekawe, coraz rzadziej w
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mijajgcym roku decydowaliSmy sie na zakup kawalerek. Ich odsetek stanowit
nieco ponad 10 proc. Podobng popularnoscig cieszyty sie mieszkania z 4
pokojami. Na marginesie sprzedazy deweloperdéw rzedu 1,5 proc. znalazty sie

lokale 5-pokojowe, dedykowane liczniejszym rodzinom.

- Wroku 2018 podobnie jak w 2017 wcigz obserwowalismy duze zainteresowanie
mieszkaniami 2-pokojowymi i to zarowno wsrod klientow kupujgcych lokal na
potrzeby wtasne, jak i w celach inwestycyjnych. Nic w tym dziwnego,; takie mieszkania
sq po prostu tanisze od mieszkari 3-pokojowych, a co za tym idzie obcigzone nizszg
comiesiecznq ratq kredytu. Majgc na uwadze potrzeby klientow, w naszej nowej
inwestycji Mazowiecka 72 w Krakowie znalazly sie w ofercie mieszkania 2-pokojowe o
pow. okoto 49 mkw. z duzym tarasem i loggig - mowi prezes Grupy Deweloperskiej

Geo.

Dobrze skomunikowane, niekoniecznie tanie

Jak wskazujg deweloperzy, wbrew pozorom w 2018 roku cena mieszkania nie
byta dla klientéw pierwszorzednym kryterium. Prezes Grupy Deweloperskiej Geo
zwraca uwage, ze inwestorzy byli sktonni zaptaci¢ za lokum wiecej w sytuacji, gdy

znajdowato sie ono w interesujgcej ich dzielnicy.

- Poszukujgc wymarzonego mieszkania, klienci majq przewaznie z gory ustalone
kryteria lokalizacyjne. Bardzo rzadko zdarza sie, ze skuszeni promocyjnq ceng, kupujg
mieszkanie w dzielnicy, za ktorq nie przepadajg. Pomimo wiekszej moblinosci, Polacy
wcigz bardzo mocno przywiqzujq sie do miejsca, chetniej tez wybierajg dzielnice
powszechnie uwazane za atrakcyjne - zwraca uwage Ewa Foltariska-Dubiel. - Do

takich miejsc nalezq obszary z licznymi terenami zielonymi, najlepiej potozone blisko
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centrum bqgdz dobrze z nim skomunikowane. Dla przyktadu w Krakowie jest to m.in

dzielnica Krowodrza - dodaje.

Bardziej luksusowe

Z najnowszego raportu firmy doradczej KPMG, wynika, ze w Polsce z roku na rok
przybywa majetnych Polakdéw. Eksperci szacujg, ze w catym 2018 roku takich
0s6b powinno byc¢ juz ponad 1,3 min, a do 2021 - 1,6 min. Wraz z bogaceniem sie
polskiego spoteczenstwa, zwieksza sie liczba 0os6b zainteresowanych zakupem
luksusowych apartamentdw, o nieprzecietnej architekturze i ciekawych

rozwigzaniach funkcjonalnych.

Z danych opracowanych przez RynekPierwotny.pl wynika, ze mieszkania o
podwyzszonym standardzie stanowig na chwile obecng okoto jedng piatg oferty
deweloperskiej. W 2018 roku niekwestionowanym liderem nieruchomosci
premium pozostawata Warszawa, w ktérej zlokalizowanych jest wiecej inwestycji
apartamentowych anizeli tgcznie w Krakowie, Wroctawiu, Poznaniu i Trojmiescie.
Przy czym ceny apartamentdéw standardowych w Warszawie to co najmniej 13-14

tys. zt za mkw., a apartamenty luksusowe to wydatek minimum 18 tys. zt za mkw.

- W ciggu ostatnich lat wymagania Polakdw odnosnie do standardu inwestycji
znacznie sie zwiekszyty. Coraz bardziej zwracamy uwage na to, gdzie chcemy
mieszkac i jakich udogodnien potrzebujemy. Klienci za lepszq jakosc sq w stanie
zaptacic wiecej. Trend ten z pewnosciq nasili sie w 2019 roku, a rola Warszawy jako
lidera luksusowych apartamentow jeszcze bardziej zyska na znaczeniu - prognozuje

Ewa Foltanniska-Dubiel.
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Wiecej informacji:
Aleksandra Masnica
e-mail: aleksandra.masnica@primetimepr.pl

tel. 12313 00 87
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