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Wociaz inwestuiemy w mieszkaniéwke

Wzrost cen mieszkan nie odstrasza oséb kupujacych nieruchomosci w
celach inwestycyjnych. Jak wskazujg badania sondazowe, przeprowadzone
przez RynekPierwotny.pl, odsetek takich lokali wynosit w ostatnich
kwartatach 30-35 proc. Pomimo spadku rentownosci z najmu, nadal to
lepsza lokata kapitatu niz depozyt w banku i znacznie mniej ryzykowna niz

gra na gieldzie. Gdzie mozemy zarobi¢ najwiecej?

Ceny mieszkan pna sie w gére

W dalszym ciggu nie wida¢ obnizek cen na rynku mieszkaniowym, a wrecz
przeciwnie od poczatku 2018 roku ceny mieszkan poszybowaty znacznie w gére.
Jak podaje portal Bankier.pl, sSrednia cena za mkw. mieszkania wzrosta we
wszystkich badanych aglomeracjach. Najbardziej zdrozaty lokale nad morzem. W
Gdansku za mkw. trzeba obecnie zaptaci¢ 7171 zt, a wiec az o 1248 zt wiecej nizw

analogicznym okresie w roku 2017. W Szczecinie mkw. to wydatek rzedu 5925 z,
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tj. 0 956 zt wiecej niz 12 miesiecy temu. Znaczny wzrost cen odnotowano takze w

todzi, gdzie za mkw. zaptacimy 5670 zt. To o0 814 zt wiecej nizw 2017.

Mniej spektakularny skok cenowy dotyczy stolicy. Mkw. kosztuje w Warszawie
8517 zt, a wiec 0 480 zt wiecej anizeli w roku poprzednim. W Katowicach za mkw.
mieszkania przyjdzie nam zaptaci¢ 5704 zt - o 338 zt wiecej. Najnizszy wzrost cen
dotyczy Krakowa. Srednia cena za mkw. to w stolicy Matopolski 7561 zt - wzrost
na przestrzeni roku o 255 zt (Raport Bankier.pl, Ceny ofertowe mieszkan -

paZdziernik 2018).

- Wysokie ceny mieszkari to pochodna sytuacji, ktora utrzymuje sie w branzy juz od
dtuzszego czasu. Firmy budowlane majg problemy z obsadzeniem wakatow, a
materiaty budowlane sq dzis o wiele drozsze niz rok temu. Do tego dochodzq jeszcze
bardzo wysokie ceny gruntow budowlanych, ktérych w tych najbardziej pozgdanych
lokalizacjach po prostu brakuje - ttumaczy Ewa Foltariska-Dubiel, prezes Grupy

Deweloperskiej Geo.
Gdzie warto zainwestowac?

Jak wskazuje ekspert portalu Home Broker, utrzymujgce sie na wysokim
poziomie ceny nieruchomosci sprawiajg, ze optacalnos¢ inwestycji w mieszkanie
na wynajem nieco spadta. Jednak w dalszym ciggu to korzystniejsza opcja niz

zdeponowane w banku pienigdze, ktére po prostu tracg na wartosci.

Wedtug Home Brokera i serwisu Domiporta.pl najbardziej przysztosciowg
inwestycjg jest zakup lokalu w Gdansku, gdzie oczekiwana rentowno$¢ najmu
netto wynosi 6,14 proc. (po uwzglednieniu podatku, czynszu oraz okresow

przestoju). Obecnie to jedyne duze miasto w Polsce, ktére przekracza granice 6
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proc. Atrakcyjnie prezentuje sie tez Wroctaw, gdzie oczekiwany zysk netto wynosi 3

5,68 proc. w skali roku. Podobnie jest w Katowicach i Warszawie, gdzie
odpowiednio zarobimy 5,38 proc. i 5,34 proc. Ciekawie na tle duzych miast
wypada Rzeszow. Rentownos$¢ najmu netto wynosi tu 5,18 proc., a wiec sporo
wiecej niz np. w Poznaniu, gdzie oczekiwany zysk netto to 4,36 proc. w skali roku

(Raport Home Broker i Domiporta.pl, 19.11.2018 r.)

- Dla 0sob, ktore chcq zainwestowac w mieszkanie na wynajem, najlepszym
rozwigzaniem jest zakup lokalu w duzym miescie, ktore daje gwarancje szybkiego
znalezienie lokatorow. Takim miastem jest np. Krakéw czy Wroctaw. Kazdego roku
przyjezdzajq tu setki studentow poszukujgcych mieszkan na wynajem - mowi prezes
Grupy Deweloperskiej Geo. - Nie bez znaczenia pozostaje tez lokalizacja. W
Krakowie chetnie zamieszkiwanq dzielnicq jest Krowodrza, doceniana gtéwnie za

dobre potgczenie z centrum miasta - dodaje.
Idealny metraz

Ze statystyk portalu RynekPierwotny.pl wynika, ze wsrdd inwestoréw najwiekszg
popularnoscig cieszg sie lokale 2-pokojowe o powierzchni 36-50 mkw. Takie
mieszkania stanowig 40-45 proc. lokali kupowanych pod wynajem. Na drugim
miejscu sg mieszkania 3-pokojowe o wielkosci 50-60 mkw. Odsetek takich lokali
szacuje sie na 35-40 proc. mieszkan kupowanych inwestycyjnie. Mniejsze
zainteresowanie wzbudzajg kawalerki o powierzchni 25-35 mkw. Ich odsetek
waha sie w granicach 10-15 proc. Na marginesie mieszkan nabywanych w celach

inwestycyjnych znajdujg sie lokale 4-pokojowe i wieksze.
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- Dla klientow traktujgcych zakup mieszkania jako inwestycje, lokal 2-pokojowy o
powierzchni okoto 45 mkw. to najkorzystniejsza opcja. W przypadku sprzedazy
nieruchomosci, nie powinno byc wiekszych problemow ze znalezieniem nabywcy.
Takie mieszkanie jest tez tatwiej wynajqc i to zaréwno studentom, mfodym

matzeristwom, jak i rodzinom - zwraca uwage Ewa Foltarska-Dubiel.
Wiecej informacji:

Aleksandra Masnica

e-mail: aleksandra.masnica@primetimepr.pl

tel. 12313 00 87
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