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Nowe mieszkanie to jeden z najbardziej pozadanych produktow na rynku
nieruchomosci. Pomimo lekkiego spowolnienia deweloperzy wciaz notuja
wysokie wyniki sprzedazy. Najwiekszym powodzeniem ciesza sie niewielkie

lokale dwupokojowe w mniej popularnych dzielnicach duzych miast.

Juz nie kawalerka

Pomimo poprawy standardu zycia, wcigz czesciej decydujemy sie na niewielkie
mieszkania, jednak juz nie te najciasniejsze. Jak wskazuje Jarostaw Jedrzynski, ekspert
portalu RynekPierwotny.pl, w 2018 roku najczesciej kupowalismy lokale 2-pokojowe o
powierzchni 38-48 mkw., ktore w ofercie deweloperow stanowity 43 proc. wszystkich
lokali mieszkalnych. Nieco mniejszym powodzeniem cieszg sie mieszkania 3-
pokojowe o powierzchni 50-62 mkw. - 32 proc. Najrzadziej wybieramy popularne
jeszcze do niedawna kawalerki liczace 25-35 mkw. oraz mieszkania 4-pokojowe; w

obu przypadkach ich odsetek stanowi 12 proc. (RynekPierwotny.pl)
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- Czynnikiem decydujgcym o wyborze 2-pokojowego mieszkania jest przewaznie cena,
gdyz lokale te sq zdecydowanie tanisze np. od mieszkan 3 czy 4-pokojowych, a w
przeciwienstwie do kawalerek - majq jeden dodatkowy pokdj oraz wiekszg
powierzchnie. Poza tym jest to korzystny metraz dla oséb traktujgcych zakup
mieszkania jako inwestycje. Takie lokum najtatwiej jest poZniej sprzedac bgdz
przeznaczy¢ na wynajem - méwi Ewa Foltanska-Dubiel, prezes Grupy Deweloperskiej
Geo. - Z naszych obserwacji wynika jednak, Ze rodziny z dziecmi czesciej interesujq sie
wiekszymi lokalami, wtasnie 3 i 4-pokojowymi, najlepiej z wtasnymi ogrédkami. Takie
oferujemy klientom w nowej inwestycji Mazowiecka 72 w krakowskiej dzielnicy

Krowodrza - dodaje.

Mieszkamy z dala od centrum

Zaledwie kilkanascie procent mieszkan powstaje w lokalizacjach okreslanych jako
topowe, a wiec w centrach duzych miast lub w bliskim ich sasiedztwie. Zdecydowana
wiekszos$¢ nowych lokali budowana jest w mniej popularnych dzielnicach, a nawet
terenach peryferyjnych, gdzie o dostepne cenowo mieszkanie od dewelopera jest
duzo tatwiej. Jak podaje RynekPierwotny.pl, w przypadku Warszawy prawdziwym
zagtebiem tanich mieszkan jest Biatoteka. Na terenie Krakowa niskie ceny notowane
sg m.in. w Biezanowie - Prokocimiu, Nowej Hucie czy Kurdwanowie.

(RynekPierwotny.pl)

- Kryterium decydujgcym o wyborze konkretnego mieszkania jest m.in. jego dobre
skomunikowanie, niekoniecznie sciste centrum. Oprocz tego liczy sie rozwinieta
infrastruktura. W pierwszej kolejnosci klienci wymieniajg przedszkola oraz ztobki;

najlepiej, gdy znajdujq sie na terenie inwestycji. Rownie wazna jest obecnosc
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osiedlowego sklepu, w ktorym mozna zrobic szybkie zakupu, a tym samym

zaoszczedzic czas na dojazdach - zwraca uwage Ewa Foltanska-Dubiel.

Ile to kosztuje?

Ceny nowych mieszkan w ciggu tego roku poszty w goére nawet o kilkanascie procent.
Wedtug Home Broker i Open Finance, najbardziej podrozaty lokale w Katowicach, bo
az 0 17,9 proc. Mkw. kosztuje w stolicy Gérnego Slaska 4874 zt. Rdwnie wysoki wzrost
cen odnotowano nad morzem, a doktadnie w Gdansku. Za mkw. lokalu trzeba tam
zaptaci¢ 6278 zt, a wiec 0 12,7 proc. wiecej niz przed rokiem. Nie inaczej jest we
Wroctawiu. W ciggu dwunastu miesiecy ceny mieszkan poszty do goéry o 11,4 proc., a
za mkw. trzeba zaptaci¢ 6329 zt. Wzrost cen nie ominat réwniez Warszawy. W stolicy
mkw. to wydatek rzedu 7974 zt. To 0 9,2 proc. wiecej niz w 2017. Na tle duzych miast
wyroznia sie Krakéw, gdzie ceny nowych lokali pozostaja w miare stabilne. Za mkw.
ptacimy obecnie 6518; zaledwie o 1,2 proc. wiecej niz w minionym roku. (Raport

Home Broker i Open Finance, 01.08.2018 r.)

Ceny mieszkan roznia sie dosc istotnie w zaleznosci od miasta, lokalizacji, powierzchni
i liczby pokoi. Jak wskazuje RynekPierwotny.pl, jezeli za najbardziej popularny obecnie
model mieszkania przyjmiemy lokal 2-pokojowy o powierzchni 45 mkw. w przecietnej
lokalizacji miasta, to nominalna cena ofertowa takiego lokum wynosi dzi$ srednio w

stolicy 351 tys. zt, w Krakowie 309 tys. zt, w Tréjmiescie 312 tys. zt, w Poznaniu 308 tys.

zt, we Wroctawiu 297 tys. zt, a w kodzi 234 tys. zt. (RynekPierwotny.pl).
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