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Czy warto kupi¢ mieszkanie na parterze?

Mniejsza prywatnosé, ryzyko wtamania czy hatas dobiegajacy z ulicy to
najczesciej wymieniane przeszkody, stojace na drodze do zakupu
mieszkania na parterze. Obawy te czesto okazujg sie nieuzasadnione, a
atrakcyjnos¢ lokali na najnizszej kondygnacji, a przede wszystkim ich
korzystna cena przyciggajg coraz wiecej oséb. Jednak jak wskazuje
RynekPierwotny.pl, w ofercie deweloperéw takich mieszkan jest wcigz

niewiele.

Parter gorszy?

Jak podaje portal RynekPierwotny.pl, prezentujgcy obecnie okoto 52 360 nowych
lokali, tylko 8090 sposrdd nich znajduje sie na parterze. To relatywnie niski wynik.
Dla poréwnania liczba nowych mieszkan umiejscowionych na pierwszym pietrze

przekracza 11 000 (RynekPierwotny.pl, dane z czerwca 2018 r.).
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Skad bierze sie niechec¢ deweloperéw do mieszkan parterowych? Andrzej
Prajsnar, ekspert portalu RynekPierwotny.pl przyczyn takiego stanu rzeczy
upatruje w problemach z pdzniejszg sprzedazg lokali usytuowanych na najnizsze;j

kondygnacji. Sami deweloperzy sg jednak innego zdania.

- Mysle, ze uprzedzenie do mieszkan parterowych zanika, ale rzeczywiscie w ofertach
deweloperow jest ich wcigz mniej niz tych potozonych na pierwszym pietrze - twierdzi
Ewa Foltanska-Dubiel, prezes Grupy Deweloperskiej Geo. - Wybdr poziomu
kondygnacji jest kwestiqg bardzo subiektywnq. W naszej firmie nie zauwazylismy, aby
takie lokale sprzedawaty sie gorzej. Jedni klienci juz na wstepie informujg, ze
interesujq ich mieszkania na wyzszych pietrach, a inni wrecz przeciwnie, pytajq o
mieszkania parterowe. Istotng role odgrywa tutaj cena. Zwré¢my uwage na to, ze

lokale na najnizszym poziomie sq z reguty tansze - dodaje.
Im nizej, tym taniej

Z analizy ofert sprzedazy nieruchomosci wynika, ze mieszkania na parterze sg
prawie zawsze tansze od mieszkan na pozostatych kondygnacjach, w tym
najmniejsze réznice wystepujg pomiedzy parterem a pierwszym pietrem, a

najwieksze pomiedzy najnizszg kondygnacjg a tg zlokalizowang na samej gérze.

Przyktadowo w inwestycji jednego z deweloperdw dziatajgcych na krakowskim
rynku, lokal o powierzchni 55 mkw. potozony na parterze jest o 9 tys. tanszy od
takiego samego mieszkania na pierwszym pietrze i o 24 tys. od lokalu

znajdujgcego sie na 6smym pietrze.
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- O ile zakup mieszkania na najwyzszej kondygnacji jest czesto determinowany
lepszym widokiem z okna, to ten z pierwszego pietra czy parteru jest praktycznie taki
sam. Dlatego warto zastanowic sie, czy rzeczywiscie optaca sie wydawac kilka tysiecy

wiecej, nie otrzymujqc niczego w zamian - komentuje Ewa Foltariska-Dubiel.
Niezastgpione udogodnienia

Niewatpliwg przewagg mieszkan parterowych nad innymi lokalami jest to, ze
coraz czesciej wyposazone sg one w ogrodki. To doskonata opcja dla oséb
marzgcych o namiastce zycia w domu, mozliwosci zasadzenia wtasnych roslin czy
uprawie niewielkich warzyw i owocow. Lokal z zielonym skrawkiem ziemi z
pewnoscig zadowoli rodzicow matych dzieci, ktére w ciepte dni bedg mogty bawic

sie w roztozonej na trawie piaskownicy czy kgpac¢ w baseniku.

- Ograodek to takie przedtuzenie mieszkania, kilkanascie, a nawet kilkadziesigt
dodatkowych mkw., na ktérych mozna zaaranzowac wtasng strefe relaksu wsrod
Zieleni. Takie mieszkania cieszq sie obecnie coraz wiekszym powodzeniem -

komentuje Ewa Foltaniska-Dubiel, prezes Grupy Deweloperskiej Geo

Lokale parterowe to rowniez ogromna wygoda codziennego uzytkowania,
zwitaszcza dla osob starszych lub rodzicow matych dzieci, ktérzy nie muszg
wjezdzac do zattoczonej windy z wozkiem. Plusem jest takze mozliwos¢ szybkiego
wnoszenia ciezkich przedmiotéw, a w upalne dni nizsza temperatura panujgca w

najnizszej potozonych lokalach.

Zamiast mieszkania sklep
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Kazdy budynek wznoszony przez deweloperdow posiada parter, ale ta
kondygnacja niekoniecznie musi zosta¢ wykorzystana na cele mieszkaniowe. Jak
wskazuje ekspert portalu RynekPierwotny.pl, popularng praktykg jest
lokalizowanie na parterze rozmaitych powierzchni stuzgcych wszystkim

mieszkanncom budynku oraz lokali uzytkowych.

Takie lokale sg szczegdlnie atrakcyjne dla przedsiebiorcéw, jezeli dany budynek
wchodzi w sktad wiekszego osiedla lub potozony jest w korzystnej lokalizacji.
Przedsiebiorcom nie przeszkadza ich parterowe umiejscowienie. Wrecz
przeciwnie - lokal uzytkowy na parterze przeznaczony np. na sklep, moze
przyciggngc¢ wiekszg liczbe klientéw. Poza tym lokale typu ztobek czy przedszkole
podnoszg atrakcyjnos¢ budynku, zapewniajgc mieszkarncom bardziej komfortowe

warunki zycia.

Mieszkania parterowe wbrew powszechnej opinii sg atrakcyjnym produktem na
rynku nowych mieszkan. O ich przewadze decyduje przede wszystkim
zachecajgca cena, czesto mozliwos¢ posiadania ogrédka, a takze codzienna
wygoda uzytkowania. Trend kupowania takich lokali ulega zmianie, dlatego w
najblizszych latach deweloperzy z pewnoscig bedg poszerza¢ swojg oferte pod

tym wzgledem.
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Wiecej informacji:
Aleksandra Masnica
e-mail: aleksandra.masnica@primetimepr.pl

tel. 12313 00 87
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