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Koszty budowy idg w gére. Czy 30.05.2018

mieszkania zdrozejg? Q

Quelle Locum

Koszty budowy ida w gére. Czv mieszkania zdrozeia?

Deweloperzy nie moga narzekac na brak klientéw. Nowe mieszkania
sprzedajq sie jeszcze przed zakonczeniem budowy. Problemem jest jednak
brak fachowcéw oraz drozejgce materiaty, odbijajace sie na wzroscie
catkowitego kosztu budowy. Czy w najblizszym czasie mozemy spodziewaé

sie podwyzek cen mieszkan?

Mieszkaniéwka nie zwalnia tempa

Rynek budownictwa mieszkaniowego przezywa prawdziwy rozkwit. Wedtug
danych opublikowanych przez GUS, od stycznia do marca 2018 roku oddano do
uzytkowania wiecej mieszkan niz w analogicznym okresie w 2017. Zwiekszyta sie
takze liczba mieszkan, ktérych budowe juz rozpoczeto, jak i lokali, na ktérych

powstanie wydano pozwolenie.
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Ze wstepnych danych zamieszczonych przez GUS wynika, ze w okresie
omawianych trzech miesiecy deweloperzy wprowadzili na rynek 24898 mieszkan,
a wieco 12,1 proc. wiecej nizw tym samym okresie ubiegtego roku. Tendencje
wzrostowg o 8,5 proc. obserwuje sie réwniez w przypadku liczby mieszkan,
ktérych budowe juz rozpoczeto. Wzrost dotyczy takze wydanych pozwolen. Od
stycznia do marca 2018 roku deweloperzy otrzymali zgode na budowe 43963

lokali (GUS, Budownictwo mieszkaniowe w okresie I-111 2018 r.).

- Firmy deweloperskie budujg coraz wiecej, poniewaz takie jest zapotrzebowanie
rynku. Mieszkania sprzedajq sie jeszcze przed ukoriczeniem budowy - zwraca uwage
Grzegorz Wozniak ze spotki Quelle Locum, realizujgcej inwestycje Park LeSny
Bronowice. - Tak duzy popyt to efekt m.in. niskich stép procentowych. Wielu klientow
decyduje sie ulokowac fundusze w nieruchomosciach, poniewaz lokaty bankowe nie

przynoszq zyskow - dodaje.
Drozeja materiaty budowlane

Deweloperzy budujg coraz wiecej mieszkan, a tym samym zwieksza sie
zapotrzebowanie na materiaty budowlane. Wedtug danych GUS ceny produkg;ji
budowlano-montazowej w lutym biezgcego roku byty o0 0,1 proc. wyzsze niz w
poprzednim miesigcu. W poréwnaniu z rokiem 2017 wzrost ten jest bardziej
zauwazalny. O 1,6 proc. podniosty sie ceny produkcji budowlano-montazowej, a
o 1,9 proc. ceny budowy budynkéw (GUS, Wskazniki cen produkcji sprzedanej

przemystu oraz produkcji budowlano-montazowej w lutym 2018 r.).

Z analizy Grupy PSB, sledzgcej ceny materiatow budowlanych, wynika, ze w

marcu tego roku w stosunku do marca 2017 najbardziej zdrozaty ptyty OSB i
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drewno - 39,2 proc. O 11,1 proc. podrozaty Sciany i kominy, o 8,6 proc. izolacje
termiczne, 0 4,3 proc. wapno i cement, o 3,9 proc. chemia budowlana, o0 4,4 proc.
izolacje wodochronne, a 0 2,9 proc. farby i lakiery (Grupa PSB Handel S.A,,

11.04.2018r.)

- Generalnie najwieksze znaczenie we wzroscie cen ma beton i stal. W tym przypadku
nawet niewielka zmiana przektada sie na wyzsze koszty budowy, gdyz ich zuzycie jest

bardzo duze - komentuje Grzegorz Wozniak.

Wyzsze ceny materiatdw budowlanych to takze efekt zaostrzenia przepiséw
prawnych dotyczgcych poprawy efektywnosci energetycznej budynkéw. Od
stycznia 2017 roku inwestorzy sg zobowigzani do stosowania materiatéw o
lepszych wtasciwosciach termoizolacyjnych, co przektada sie m.in. na wyzsze
ceny stolarki okiennej oraz drzwiowej, a takze wyzsze ceny materiatéw do

ocieplania budynku. Kolejne obostrzenia majg wejs¢ w zycie w 2021 roku.

- Wiele firm deweloperskich ktadzie nacisk na uzywanie bardzo dobrych jakosciowo
materiatow, co podnosi catkowity koszt inwestycji. Nowe mieszkania sq tarisze w
utrzymaniu, poniewaz ich termoizolacja jest duzo lepsza - wyjasnia Grzegorz
WozZniak ze spétki Quelle Locum. - Trzeba wzigc pod uwage tez to, Zze na wzrost cen
materiatow budowlanych wptywajq rosngce ceny surowcdw, stosowanych do ich

produkgji - dodaje.
Brakuje fachowcéw

Na catkowity koszt budowy wptyw ma réwniez rosngcy koszt robocizny oraz brak
pracownikéw. Najwiekszy wzrost cen w poréwnaniu z 2017 rokiem dotyczy

tynkowania i ustug hydraulicznych, ktére zdrozaty o 30 proc., instalacji
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elektrycznych - 16 proc., wykonania elewacji z ociepleniem - 15 proc oraz ustug

murarskich i dekarskich, ktore sg drozsze o 11 proc. (KB.pl)

- Duza czesc fachowcow wyjezdza za granice bgdZ odchodzi juz na emeryture, a ci
ktorzy decydujq sie pozostac w kraju, oczekujg wyzszych zarobkow. Pomimo wsparcia
imigrantow, w dalszym ciqgu brakuje chetnych do pracy w budowlance - mowi
Grzegorz Wozniak. - Taka sytuacja przektada sie na wzrost kosztow wykonawstwa, a
tym samym ceny inwestycji mieszkaniowych. Szczegodlnie odbije sie to na nowo

powstajgcych osiedlach - dodaje.

Wiecej informacji:
Aleksandra Masnica
e-mail: aleksandra.masnica@primetimepr.pl

tel. 12313 00 87
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