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W Polsce ceny mieszkan rosng, 25.04.2018

ale nie tak jak w Europie Q

Quelle Locum

W Polsce ceny mieszkan rosna. ale nie tak jak w Europie

W ostatnim roku ceny mieszkan znacznie wzrosty. Wptyw na taki stan
rzeczy ma m.in. zwiekszajacy sie popyt, coraz drozsze dziatki budowlane
oraz brak sity roboczej. Pomimo wzrostu cen, daleko nam jeszcze do Islandii

czy Irlandii, gdzie lokale drozejg w ekspresowym tempie.

Ceny idg w gére

Jak podaje NBP, w IV kwartale 2017 roku ceny mieszkan wzrosty we wszystkich
analizowanych miastach zaréwno na rynku pierwotnym, jak i wtérnym. Za mkw.
nowego mieszkanie w Krakowie ptacilismy 6791 zt, a wiec o 340 zt wiecej nizw
tym samym czasie w 2016 roku. W Gdarisku wzrost cen byt podobny. Za mkw.

trzeba byto zaptaci¢ 6829 zt, czyli o 348 zt wiecej niz przed rokiem.

Niewielki skok cenowy mozna byto zaobserwowac w Poznaniu. W IV kwartale

2017 roku mkw. kosztowat tam 6352 zt, zaledwie o 48 zt wiecej niz w 2016.
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Najdrozej byto oczywiscie w stolicy. Mkw. powierzchni mieszkania w Warszawie w
ostatnim kwartale minionego roku byt to wydatek rzedu 7751 zt, przy czym w

analogicznym okresie 2016 roku za mkw. zaptacilibySmy o 110 zt mniej.

Podobnie sytuacja wyglada na rynku wtérnym. W IV kwartale 2017 roku ceny
lokali z drugiej reki w poréwnaniu do roku poprzedniego wzrosty w Gdansku az o
727 zt. W Krakowie za mkw. uzywanego lokalu trzeba byto zaptaci¢ o 325 zt
wiecej, a w Poznaniu o 134 zt wiecej. W Warszawie wzrost ten byt najmniej
odczuwalny i wyniost zaledwie 20 zt (NBP, Informacja o cenach mieszkan i
sytuacji na rynku nieruchomosci mieszkaniowych i komercyjnych w Polsce - IV

kwartat 2017).

- Wyzsze ceny mieszkan to przede wszystkim efekt bardzo duzego popytu. Klienci
kupujg mieszkania juz na etapie przedsprzedazy, dlatego niewielu deweloperéw
posiada w swojej ofercie gotowe mieszkania - zwraca uwage Grzegorz Wozniak ze
spotki Quelle Locum, realizujgcej inwestycje Park Lesny Bronowice. - Warto
zaznaczyc, ze na wzrost cen wptywa tez brak pracownikow fizycznych oraz rosngce
ceny materiatow budowlanych, a takze drozejgce grunty oraz ich mniejsza dostepnosc

- dodaje.
Daleko za Europa

Mieszkania w Polsce drozejg, ale nie jest to tak intensywny wzrost, jak w innych
krajach europejskich. Z opracowania Open Finance (na podstawie danych
Eurostatu i Banku Rozrachunkéw Miedzynarodowych) wynika, ze w relacji rocznej

najwiekszy wzrost cen odnotowano na Islandii. Mieszkania w ciggu roku
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podrozaty tam az o 15 proc. Jak zauwaza Open Finance, ma to zwigzek z

trwajgcym tam od lat intensywnym rozwojem turystyki.

W czotéwece zestawienia znalazta sie réwniez Irlandia (13 proc.), Czechy (12 proc.),
Portugalia i Butgaria (11 proc.), Wegry (10 proc.). Polska uplasowata sie prawie na
samym koncu. W ciggu ostatniego roku ceny mieszkan poszty w naszym kraju w
gore o 4 proc. Wsrdd panstw, w ktorych odnotowano spadek cen, znajdujg sie

Witochy (-1 proc.) oraz Grecja (-39 proc.).

- Ceny mieszkan w Polsce rosng, ale nie jest to spektakularny wzrost, co wyraZnie
pokazujq europejskie statystyki - twierdzi Grzegorz Wozniak. - W innych krajach tak
duze przyrosty cen wynikajg z réznych czynnikéw, w wielu przypadkach jest to
wzmozony popyt spowodowany dtugotrwale utrzymujgcymi sie niskimi stopami
procentowymi, a tym samym dostepnosciq tanich kredytow. Powodem moze byc tez

duzy ruch turystyczny, ktory przycigga inwestorow - dodaje.
Przyjdzie ochtodzenie?

Sytuacje na polskim rynku nieruchomosci moze ostudzi¢ nieunikniony wzrost
stép procentowych. Jak podaje NBP, stopa referencyjna, od ktérej uzaleznione sg
raty kredytow hipotecznych, réwna jest 1,5 proc. i utrzymuje sie na tym samym
poziomie od marca 2015 roku. W przypadku podwyzki stop procentowych
inwestowanie w mieszkaniowke statoby sie mniej optacalne, co mogtoby
doprowadzi¢ do zmniejszenia popytu na nowe lokale. Prezes NBP jednak
uspokaja, ze do takiej sytuacji w tym roku nie dojdzie, a obecny poziom stép

procentowych moze utrzymac sie nawet do 2020 roku.
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