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Artykut ekspercki: Data: Grupa Geo

Czy optaca sie zainwestowac w 26.04.2018

mieszkanie dla studenta?

Czy optaca sie zainwestowac w mieszkanie dla studenta?

Czesc rodzicéw, ktérych dzieci rozpoczynajg studia w innym miescie,
wspomaga je finansowo, a tym samym staje przed dylematem - wynajg¢
pokéj czy kupi¢ studentowi mieszkanie? Whrew pozorom, taka inwestycja
nie jest zarezerwowana wytacznie dla oséb dysponujacych pokaznym
majatkiem. Moze optacac sie rowniez inwestorom wspomagajacym sie
kredytem hipotecznym. Dlaczego lepiej kupi¢ mieszkanie niz je

wynajmowac?

Pienigdze wyrzucone w btoto

Cena wynajmu uzalezniona jest od lokalizacji oraz standardu mieszkania. Srednio
za pokdj jednoosobowy w Krakowie zaptacimy okoto 700 zt miesiecznie.
Przyjmujac, ze student wynajmuje pokdj przez 12 miesiecy, w ciggu roku wydamy
8,4 tys. zt. W ciggu 5 lat kwota ta wzrasta do 42 tys. zt. (przy zatozeniu, ze ceny

najmu nie ulegng zmianie). Do tej sumy nalezy doliczyc¢ jeszcze optaty za media,
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internet oraz kaucje. W Warszawie jest jeszcze drozej. Srednio za taki pokdj
zaptacimy 800 zt miesiecznie, co w ciggu 5 lat studidow oznacza wydatek rzedu 48

tys. zt.

- Czesto to wiasnie rodzice optacajq studentom wynajmowane pokoje, a po latach
okazuje sie, Zze wydali pienigdze na marne, poniewaz nic z tego nie majq. Dzieci po
zatozeniu wtasnej rodziny zaciggajq kredyt na mieszkanie i zaczynajq sptaty od

poczqtku, a przeciez przez te 5 lat juz spora suma mogtaby zostac sfinansowana -

mowi Ewa Foltanska-Dubiel, prezes Grupy Deweloperskiej Geo.

Sposéb na zarobek

Zakup mieszkania dla studiujgcego dziecka to nie tylko sposdb na zaoszczedzenie
pieniedzy na wynajmie, ale tez pomyst na inwestycje, ktéra w przysztosci moze
okazac sie bardzo dochodowa. Najwiekszym powodzeniem wsrod studentéw
cieszg sie mieszkania 2 lub 3-pokojowe z oddzielng kuchnig. Najkorzystniejszym
rozwigzaniem jest zakup lokalu, w ktérym w jednym z pokoi zamieszka nasze

dziecko, a pozostate zostang przeznaczone na wynajem.

Jak podaje portal Bankier.pl, Srednia cena transakcyjna mieszkania o powierzchni
60 mkw. w typowo akademickim miescie, czyli w Krakowie, w IV kwartale 2017
roku wynosita 6010,91 zt za mkw., tak wiec catkowity koszt zakupu takiego lokalu
wynidstby 360,7 tys. zt. (Raport o cenach mieszkan Bankier.pl, “Pulsu Biznesu” i
Cenatorium - IV kw. 2017 r.). W przypadku zakupu mieszkania za gotowke i
pobierania od dwoch wspdtlokatorédw 800 zt otrzymujemy miesiecznie 1600 zt, a
przy tym nie wydajemy pieniedzy na optate za pokdj naszego dziecka. Po 5 latach

jesteSmy na plusie 96 tys. zt.
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Po skonczonych studiach, gdy absolwent nie jest zainteresowany pozostaniem na
state w danym miescie, takie mieszkanie mozna sprzeda¢ bgdz w dalszym ciggu
wynajmowac innym studentom, uzyskujgc miesiecznie 2400 zt. Po przeszto 14
latach jego catkowity koszt (okoto 360 tys. zt) zostaje sptacony, a my zaczynamy
na nim naprawde zarabiac (przy zatozeniu statej ceny najmu i z pominieciem

okresow przestoju).

Nawet w przypadku zaciggniecia kredytu, sytuacja prezentuje sie rownie
korzystnie. Comiesieczng rate finansujemy z pieniedzy uzyskanych z najmu.
Student ma gdzie mieszka¢, kredyt sptaca sie sam, a mieszkanie staje sie naszg

wtasnoscia.

- Trend kupowania mieszkari dla studentow staje sie w Polsce coraz bardziej

popularny. Rodzice posiadajq juz pewien kapitat i chcg go jakos zainwestowac, a przy
okazji pomdc dzieciom. Tak naprawde im wczesniej zdecydujq sie na ten krok, np. gdy
dziecko jest jeszcze w szkole sredniej, tym z finansowego punktu widzenia korzystniej -

podkresla prezes Grupy Deweloperskiej Geo.
O czym pamietac?

Decydujac sie na zakup mieszkania dla studenta, nalezy wzig¢ pod uwage kilka
istotnych aspektéw. Taki lokal musi by¢ potozony w mozliwie najkorzystniejszym
miejscu, a wiec w niedalekim sgsiedztwie uczelni wyzszych, punktow ustugowych,
bardw i restauracji. Bardzo wazne, aby inwestycja byta dobrze skomunikowana z
centrum miasta. Mieszkanie nie musi by¢ wykonczone w najwyzszym
standardzie, ale dobrze, aby byto urzagdzone gustownie i kompletnie

wyposazone, wtedy o wiele tatwiej bedzie nam znalez¢ najemcow.
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- Kupujgc mieszkanie dla studenta, juz na wstepie nalezy wzigc pod uwage opcje
sprzedazy bgdZ wynajmu. Dlatego tak istotna jest lokalizacja i komfortowy ukfad
pomieszczen. W przypadku zakupu lokalu z aneksem kuchennym potgczonym z
salonem, warto oddzieli¢ kuchnie sciankq dziatowq, dzieki temu salon stanie sie
osobnym pokojem, ktory bedzie mozna wynajqc nawet dwdm osobom - zwraca

uwage Ewa Foltanska-Dubiel.

Wiecej informacji:
Katarzyna Krupicka
e-mail: katarzyna.krupicka@primetimepr.pl

tel. 12313 00 87
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