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w Katowicach?

Optaca sie inwestowac¢ w mieszkania w Katowicach?

W ciggu kilku lat Katowice zmienity sie nie do poznania. W odpowiedzi na
rosnacy popyt znacznie wzrosta réowniez oferta mieszkan wprowadzanych
na rynek przez deweloperéw, a takze liczba uzyskanych pozwolen na
budowe kolejnych inwestycji. Dynamicznemu rozwojowi rynku
nieruchomosci sprzyjaja stosunkowo niskie ceny mieszkan oraz najwyzsza

w kraju rentownos$¢ najmu.

Rynek mieszkaniowy sie rozwija

Z danych NBP wynika, ze w 2016 roku w Katowicach deweloperzy oddali do
uzytku rekordowg liczbe lokali mieszkalnych - 1478, a wiec o 501 wiecej niz przed
rokiem i az o 1303 wiecej niz w 2012. Podobnie sytuacja wyglgda z mieszkaniami,
ktorych budowa juz sie rozpoczeta. W 2016 roku byty to 1444 lokale, a wiec o 254
wiecej niz w roku poprzednim. Patrzgc na dane z 2014 roku, liczba mieszkan

wzrosta az 0 1021. Optymistycznie prezentuje sie takze liczba otrzymanych
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pozwolen na budowe. W 2016 roku uzyskano ich 1395. Dla poréwnania w 2014
roku jedynie 529 (NBP, Raport o sytuacji na rynku nieruchomosci

mieszkaniowych i komercyjnych w Polsce w 2016 r.).

- W Katowicach poprawia sie ogolna sytuacja ekonomiczna mieszkancow, zmniejsza
sie liczba 0sob bezrobotnych. Wptyw na wzrost sprzedazy nowych mieszkari ma
réwniez optymistyczna sytuacja na rynku kredytowym, ktdrej sprzyjajq niskie stopy
procentowe - wyjasnia Ewa Foltanska-Dubiel, wiceprezes Grupy Deweloperskiej

Geo.

Konkurencyjne ceny

Pozytywng cechg katowickiego rynku nieruchomosci jest jego przystepnosc
cenowa. Wedtug NBP w | kwartale 2017 roku Srednia cena mkw. mieszkania w
Katowicach wynosita 5114 zt. To 0 84 zt wiecej niz rok wczesniej, ale i tak znacznie
mniej niz we Wroctawiu, gdzie za mkw. trzeba zaptaci¢ 6136 zt czy w Krakowie,
gdzie mkw. kosztuje 6373 zt. Najkorzystniej Katowice wypadajg jednak na tle
Warszawy, mkw. mieszkania to w stolicy wydatek rzedu 7562 zt (NBP, Raport o
sytuacji na rynku nieruchomosci mieszkaniowych i komercyjnych w Polsce w

2016r.).

Srednio w Katowicach za mieszkanie o powierzchni 50 mkw. zaptacimy okoto 255
tys. zt. Oczywiscie takie samo mieszkanie mozna kupi¢ juz za 200 tys. zt. Zalezy to
m.in. od potozenia nieruchomosci. Do drozszych, lecz niewatpliwie atrakcyjnych
lokalizacji nalezy Srodmieécie czy cieszacy sie duzym powodzeniem Brynéw,
gdzie cena mkw. wynosi od 5000 zt do okoto 7000 zt. Mniej zaptacimy np. w

Panewnikach, mkw. kosztuje tam w granicach 4000 - 4500 zt.
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Najwyzszy zwrot z inwestycji

Utrzymujgce sie na niskim poziomie stopy procentowe, zniechecajg inwestorow
do lokowania kapitatu w bankach, gdyz nie przynosi to oczekiwanego zysku.
Inwestowanie w nieruchomosci wydaje sie duzo korzystniejszg opcja

gromadzenia pieniedzy, zwtaszcza w stolicy Gornego Slaska.

Potwierdza to analiza przeprowadzona przez Home Broker i Domiporta.pl., z
ktérej wynika, ze najwiecej zarobimy kupujgc mieszkanie wtasnie w Katowicach.
Przeznaczajac lokal na wynajem, srednio mozna uzyskac 36,7 zt za mkw., co
oznacza rentownos¢ netto na poziomie 6,58% w skali roku. To znacznie wiecej niz
jesteSmy w stanie zarobi¢ w Warszawie, gdzie rentownos¢ najmu wynosi 5,6% czy
Krakowie, gdzie oczekiwany zysk netto réwny jest 4,75% (Domiporta.pl i Home
Broker, Rentownos¢ najmu mieszkan w poszczegdlnych miastach w kwietniu

2017 roku).

- Rentownosc inwestycji zalezy m.in. od ceny mieszkania. Na katowickim rynku
nieruchomosci ceny mieszkan sq wyjgtkowo przystepne. Podobne mieszkanie
jestesmy w stanie kupic prawie o pofowe taniej niz w stolicy - zwraca uwage
wiceprezes Grupy Deweloperskiej Geo. - Poza tym w Katowicach preznie rozwija sie
rynek najmu. Zwieksza sie liczba studentow zainteresowanych slgskimi uczelniami.
Nie bez znaczenia pozostaje fakt, Ze Katowice to wciqz jeden z najtarnszych osrodkow

akademickich w naszym kraju - dodaje.

Katowice dynamicznie sie rozwijajg, przybywa nowych mieszkan, a oséb
zainteresowanych ich zakupem nie brakuje. Stolica Gérnego Slgska z miasta

industrialnego staje sie kolebkg kulturalng i waznym osrodkiem akademickim,
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przyciggajgcym najemcow mieszkan oraz inwestordw. Sytuacja ta bedzie sie
nasila¢, gdyz ceny katowickich nieruchomosci sg jednymi z najbardziej

konkurencyjnych w kraju, a rentownos¢ najmu najwyzsza w catej Polsce.

Wiecej informacji:
Katarzyna Krupicka
e-mail: katarzyna.krupicka@primetimepr.pl

tel. 12313 00 87
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