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Co z gruntami pod budowe mieszkan?

Zwiekszajacy sie popyt na nowe mieszkania, sktania deweloperéw do
zakupu kolejnych dziatek budowlanych. Najbardziej atrakcyjna ziemia,
pomimo statego wzrostu cen, rozchodzi sie w ekspresowym tempie. Czy za

kilka lat deweloperzy nie beda mieli gdzie budowac?

Apetyt na mieszkanie

Rynek nowych mieszkan po raz kolejny osiggnat rekordowy poziom. Jak podaje w
najnowszym raporcie GUS, w catym 2017 roku deweloperzy oddali do uzytku
90371 mieszkan, a wiec 0 11211 wiecej niz przed rokiem. Optymistycznie
prezentujg sie rowniez dane dotyczace lokali, ktérych budowe juz rozpoczeto, a
wiec 105401. To o0 19904 wiecej niz w 2016 roku. Z danych GUS wynika, ze
najwiecej mieszkan buduje sie w woj. mazowieckim, wielkopolskim i matopolskim

(GUS, Budownictwo mieszkaniowe |-V kwartat 2017 r.).
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- Czynnikiem zachecajgcym do zakupu mieszkania na wtasnosc jest tani kredyt
hipoteczny. Poza tym osoby, ktore chcq zainwestowac pewnq sume kapitatu,
wybierajg nieruchomosci, gdyz lokaty bankowe sq bardzo nisko oprocentowane.
Mysle, ze w najblizszym czasie to sie nie zmieni, a zainteresowanie nowymi
mieszkaniami bedzie sie zwiekszac - podkresla Ewa Foltariska-Dubiel, wiceprezes

Grupy Deweloperskiej Geo.

Ziemia coraz drozsza

Rekordowe wyniki sprzedawanych mieszkan sprawiajg, ze deweloperzy
potrzebujg kolejnych dziatek budowlanych, ktérych liczba, szczegdlnie w
atrakcyjnych lokalizacjach stale sie zmniejsza. Inwestoréw nie zniechecajg nawet

wysokie ceny ziemi.

Z raportu zamieszczonego przez Bankier.pl wynika, ze w wiekszosci stolic
wojewodzkich odnotowano w styczniu tego roku wzrost cen gruntéw
przeznaczonych pod budowe. W poréwnaniu rok do roku wzrost ten wynosi
nawet 30%. Najdrozej jest w Warszawie, gdzie za mkw. dziatki trzeba byto w
styczniu zaptacic Srednio prawie 800 zt. To o ponad 16% wiecej niz w poprzednim
miesigcu. Jak wskazuje analityk portalu, tak wysokich cen nie byto od poczatku
2016 roku (Raport Bankier.pl, Ceny transakcyjne dziatek budowlanych - luty
2018).

Drugim najdrozszym pod wzgledem terenéw budowlanych miastem jest Poznan,
gdzie cena mkw. w styczniu wynosita 525 zt, a wiec o 109 zt wiecej niz w grudniu.
Ceny dziatek wzrosty rowniez w Krakowie. Metr kwadratowy kosztowat tam 450

zt, a wiec o okoto 80 zt wiecej niz w poprzednim miesigcu. Najtansza ziemia jest w
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Gorzowie Wielkopolskim, gdzie za mkw. w styczniu trzeba byto zaptaci¢ 73 zi, ale
to i tak o 20 zt wiecej niz w grudniu (Raport Bankier.pl, Ceny transakcyjne dziatek

budowlanych - luty 2018).

- Ceny dziatek budowlanych sq w duzej mierze zalezne od infrastruktury danej okolicy,
od lokalizacji, im dalej od centrum, tym taniej - wyjasnia wiceprezes Grupy
Deweloperskiej Geo. - Najszybciej sprzedawane sqg grunty z unormowang sytuacjq
prawngq i pozwoleniem na budowe - wtasnie takie tereny drozejq. W przypadku

nadwyzki popytu nad podazq wzrost cen ziemi jest zjawiskiem naturalnym - dodaje.
tatwiejszy zakup ziemi rolnej

Wptyw na ceny dziatek budowlanych majg tez przepisy dotyczgce handlu ziemig
rolng. Regulacje z 2016 rok, dotyczgce zmian w obrocie prywatnymi gruntami
rolnymi, przyczynity sie do zmniejszenia dostepnych terenéw pod budowe
nowych osiedli. Obecnie takg ziemie moze nabyc jedynie rolnik indywidualny,
ktory spetnia okreslone warunki ustawy. Od innych podmiotéw wymagana jest
zgoda Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa, a uzyskac jg mozna jedynie w

przypadku nabywania ziemi w celach rolnych.

Inwestowanie deweloperom moze utatwi¢ wniesiony do sejmu projekt
liberalizacji ustawy rolnej. Nowe przepisy zaktadajg, ze rolnicy w ciggu 5 lat bedg
mogli sprzedac tacznie do 2 hektarow ziemi. Tereny te maja by¢ wytgczone spod
dziatania ustawy. Obecnie nie stosuje sie jej jedynie do gruntéw

nieprzekraczajacych 3 tys. mkw.

Popyt na nowe mieszkania nie stabnie, a deweloperzy starajg sie mu sprostac,

budujac kolejne osiedla. Najwiekszy wzrost cen dziatek dotyczy zwtaszcza tych z
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unormowang sytuacjg prawng, miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, potozonych w atrakcyjnych czesciach duzych miast. Takich
terenow rzeczywiscie zaczyna brakowad. Sytuacje na rynku gruntéw moze

czesciowo poprawic¢ planowana nowelizacja ustawy rolnej.

Wiecej informacji:
Katarzyna Krupicka
e-mail: katarzyna.krupicka@primetimepr.pl

tel. 12313 00 87
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