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Ryzyka przy zakupie mieszkania z rvnku wtérnego

Osoby rozwazajace zakup nieruchomosci z rynku wtérnego, czesto maja
obawy co do bezpieczenstwa takiej transakcji, a takze ukrytych kosztéw
remontu. Na co zwrdéci¢ uwage nabywajac mieszkanie z drugiej reki, aby nie

przejac cudzych dtugéw i nie zamieszkac z niechcianymi lokatorami?

Kto jest wtascicielem?

Podczas zakupu mieszkania z rynku wtérnego najwazniejszg rzeczg jest
sprawdzenie tego, czy osoba, ktdéra podaje sie za witasciciela lokalu, jest nim w
rzeczywistosci. Dokumentem potwierdzajgcym takie dane jest akt notarialny oraz
odpis z ksiegi wieczystej. Obecnie mozemy dowiedziec sie tego, nie wychodzac z
domu. Takie informacje udostepniane sg internetowo, wystarczy zna¢ numer

takiej ksiegi.

- W ksiedze wieczystej zawarte sq bardzo wazne informacje m.in. to czy interesujgca

nas nieruchomosc nie jest obcigzona hipotekq. Nalezy pamietac o tym, ze wierzyciel
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moze dochodzi¢ zaspokojenia roszczeri zabezpieczonych na nieruchomosci bez
wzgledu na to, czyjq statfa sie wtasnoscig - wyjasnia Ewa Foltanska-Dubiel,

wiceprezes Grupy Deweloperskiej Geo.

Mieszkanie z lokatorami

Przykrg niespodziankg moze byc¢ pojawienie sie w naszym domu dodatkowego
lokatora, ktory zgodnie z zapisem w ksiedze wieczystej uprawniony jest do
stuzebnosci mieszkania. Prawo to trwa niezaleznie od zmiany wtasciciela
nieruchomosci. Taka osoba nie ma obowigzku uiszczania optat czynszowych ani
eksploatacyjnych. Poza tym moze przyjg¢ do lokalu matzonka oraz dzieci, a takze

wszystkie inne osoby, ktére sg na jej utrzymaniu.

- Podejrzenie powinny wzbudzac zwtaszcza mieszkania o cenach duzo nizszych niz
rynkowe. W takich sytuacjach kupujgcy powinien dochowac nalezytej starannosci i
doktadnie sprawdzic tresc ksiegi wieczystej oraz aktu notarialnego. Oprocz tego
powinien domagac sie od sprzedajgcego dostarczenia z urzedu gminy zaswiadczenia
o tym, ze w danym lokalu nikt nie jest zameldowany - twierdzi Ewa Foltanska-Dubiel.
- W przypadku niedopilnowania tak istotnych kwestii, narazamy sie na dtugie procesy

sqdowe, ktorych wynik niekoniecznie zakonczy sie po naszej mysli - dodaje.
Dodatkowe koszty

Jezeli pod wzgledem prawnym nie mamy do nieruchomosci zadnych zastrzezen,
pozostaje jeszcze kwestia samego wyglagdu budynku i interesujgcego nas
mieszkania. Z pewnoscig takie lokum bedzie wymagato odswiezenia, a czasem

nawet przeprowadzenia gruntownego remontu.
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- Trzeba pamietac o tym, Zze remont mieszkania z rynku wtérnego jest bardziej
kosztowny niz remont lokalu z rynku pierwotnego. Oprocz prac rozbiorkowych czesto
demontuje sie stare instalacje wodne, elektryczne czy gazowe. Zdarza sie takze, ze w
trakcie remontu odkrywane sq znaczne defekty nieruchomosci, ktére dodatkowo
podnoszq koszt zakupionego mieszkania - zwraca uwage wiceprezes Grupy

Deweloperskiej Geo.

W przypadku starego budownictwa mogg pojawic sie takze problemy z
instalacjami, dachem lub windg. Dlatego nalezy zorientowac sie w jakim stanie
technicznym jest interesujgcy nas budynek oraz czy planowane jest zwiekszenie
funduszu remontowego. Warto poprosi¢ sprzedajgcego o udostepnienie
rachunkow za ogrzewanie i rozliczenia ze wspdlnotg badz spétdzielnig za ostatni
rok, gdyz optaty te mogg w podobnych mieszkaniach znacznie réznic sie od

siebie.

Kupujgc mieszkanie z rynku wtérnego, trzeba zdawac sobie sprawe z pewnych
aspektow, ktérych niedopilnowanie moze kosztowacd nas strate czasu, a przede
wszystkim pieniedzy. O ile sytuacje z pojawieniem sie niespodziewanych
lokatoréw czy obcigzeniem mieszkania hipoteka zdarzajg sie rzadko, to kwestie
kosztownych remontdw sg juz czestym zjawiskiem. Dlatego przed podjeciem
ostatecznej decyzji zakupowej nalezy doktadnie zapoznac sie z wszystkimi
dokumentami, porozmawiac z wiascicielem oraz jego sgsiadami, przekalkulowad

koszty, a nastepnie rozwazy¢ wszelkie za i przeciw.
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Wiecej informacji:
Katarzyna Krupicka
e-mail: katarzyna.krupicka@primetimepr.pl

tel. 12 313 00 87
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