prime Prime Time PR

time Halszki 28, 30-611 Krakow
pr 1231300 87
Artykut ekspercki: Data: P.B Start
Polacy caty czas kupujg mieszkania 21.02.2017

BUDOWA | SPRIEDAZ

tart

S

MIESZKAN

Polacy caty czas kupuja mieszkania

Jeszcze nigdy nieruchomosci nie cieszyly sie tak duzym zainteresowaniem
nabywcéw. Deweloperzy ledwo nadazajg z uzyskiwaniem pozwolen i
budowa kolejnych inwestycji, a mieszkania sprzedaja sie na dtugo przed
wzniesieniem budynku. Czy cos jest w stanie zatrzymac ogromng fale

popytu?

Najlepszy czas dla deweloperéw

Boom mieszkaniowy trwa w najlepsze. Branza deweloperska robi co moze, aby
sprosta¢ oczekiwaniom klientéw. Z raportu GUS wynika, ze rynek nowych
mieszkan po raz czwarty z rzedu osiggnat rekordowy poziom pod wzgledem
liczby sprzedanych lokali. W okresie od stycznia do grudnia 2017 roku oddano do
uzytku ponad 178 tys. mieszkan, a wiec o okoto 9% wiecej niz w tym samym

czasie w roku poprzednim. Liderami sg deweloperzy, ktorzy wprowadzili na rynek
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prawie 90 tys. lokali, co stanowi prawie potowe ogolnej liczby wszystkich

mieszkan oddanych do uzytku.

Tendencja wzrostowa dotyczy réwniez lokali, ktérych budowe juz rozpoczeto. Jak
podaje GUS, jest to okoto 206 tys. mieszkan, czyli o 18,4% wiecej nizw 2016 roku.
Podobnie sytuacja wyglada z nowymi pozwoleniami. W 2017 roku uzyskano ich
ponad 250 tys., a wiec o 18,3% wiecej niz w analogicznym okresie w roku
poprzednim. W tym przypadku prym wiedli rowniez deweloperzy, ktérzy
rozpoczeli budowe ponad 105 tys. lokali i uzyskali przeszto 128 tys. pozwolen na

budowe.

Dobra koniunktura utrzymuje sie we wszystkich wojewddztwach. W okresie od
stycznia do grudnia 2017 roku najwiekszy wzrost liczby mieszkan oddanych do
uzytku odnotowano w wojewddztwie kujawsko-pomorskim - wiecej o okoto 23%
niz w roku 2016, w wojewodztwie pomorskim - wzrost o 20%, w lubuskim - o

16,3% i w matopolskim - 0 15,1%".

- Wszelkie statystyki wskazujq na to, Ze ostatnie miesigce byty w mieszkaniowce
bardzo dobrym okresem i sytuacja ta nadal sie utrzymuje. Niskie stopy procentowe
zachecajq klientéw do kupowania lokali na uzytek wtasny, jak i w celach
inwestycyjnych - zwraca uwage Marek Szmolke, prezes Grupy Deweloperskiej

START.

! GUS, Budownictwo mieszkaniowe w okresie 1-XI1 2017r.
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Braknie dziatek?

Rosngcy popyt sprawia, ze nowe budynki powstajg jeden po drugim, zajmujgc
kolejne dziatki budowlane w atrakcyjnych czesciach miasta, a ich ceny caty czas

utrzymujg sie na stosunkowo wysokim poziomie.

Wedtug raportu zamieszczonego przez portal Bankier.pl, najdrozsza ziemia
znajduje sie w stolicy. W grudniu 2017 roku za m? trzeba tam byto Srednio
zaptaci¢ 654,1 zt. Drugie miejsce zajmuje Poznan z ceng 416 zt za m2. W Gdansku
dziatke kupimy za 393,3 zt za m?, a w Krakowie za 370,4 zt za m2. Najtaniej jest w
Gorzowie Wielkopolskim. Tam za m? zaptacimy zaledwie 52,9 zt, ale to i tak 0 16,6

zt wiecej niz w pazdzierniku tego samego roku?.

- Utrzymujqcy sie od dtugiego czasu popyt na mieszkania, sprawia, ze coraz trudniej
jest o dobrq lokalizacje dziatki budowlanej, a ich ceny sq rzeczywiscie wysokie. Taki
stan rzeczy moze przetozyc sie na ograniczenie oferty deweloperdow i wzrost cen

mieszkari - komentuje Marek Szmolke.

Utrudnienie dla deweloperéw

Roéwniez proponowane przez UOKIK zmiany w ustawie deweloperskiej mogg
wptyng¢ na ostudzenie rynku mieszkaniowego. Watpliwosci budzi zwtaszcza
likwidacja otwartych rachunkéw powierniczych bez zabezpieczenia, z ktérych

korzysta wieksza czes¢ firm.

Zgodnie z nowelizacjg ustawy klienci bedg wptacac pienigdze na zamkniete

mieszkaniowe rachunki powiernicze bgdz otwarte, ktére posiadajg gwarancje

2 Ceny ofertowe dziatek budowlanych - styczen 2018 [Raport Bankier.pl]
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bankowg lub ubezpieczeniowg. W przypadku rachunkéw zamknietych deweloper
otrzyma pienigdze dopiero po wybudowaniu catej inwestycji, a nie jak jest

obecnie po skoriczonym etapie budowy.

- Zaprzestanie dziatania otwartych rachunkow powierniczych utrudni rozpoczecie
dziatalnosci nowym deweloperom. Bedq oni musieli zaciggac kredyty lub finansowac
catosc inwestycji z wtasnych funduszy. Na takie dziatanie stac bedzie jedynie
najwiekszych graczy. Doprowadzi to do wzrostu cen mieszkan, a w konsekwencji do

osfabienia popytu - twierdzi prezes Grupy Deweloperskiej START.

Od dtuzszego czasu popyt na mieszkania utrzymuje sie na rekordowo wysokim
poziomie. Ma na to wptyw dobra sytuacja gospodarcza, niski poziom stop
procentowych oraz wzrost wynagrodzen. Jednak zmniejszajaca sie liczba
atrakcyjnie potozonych dziatek pod budowe nowych inwestycji, rosngce ceny
gruntow, a takze zmiany w ustawie deweloperskiej mogg w perspektywie
najblizszych lat doprowadzi¢ do wzrostu cen mieszkan a tym samym ograniczy¢

mozliwo$¢ zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych Polakow.

Wiecej informacji:
Katarzyna Krupicka

e-mail: katarzyna.krupicka@primetimepr.pl

tel. 12313 00 87
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