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Quelle Locum

Oszczedzanie na wkiad wiasny

Zakup mieszkania to inwestycja na lata, ktéra wigze sie z bardzo duzym
obcigzeniem domowego budzetu. Mozemy wspoméc sie kredytem
hipotecznym, jednak do jego uzyskania niezbedne jest wykazanie sie
wymaganym wkiadem wiasnym. Co w sytuacji, gdy takich pieniedzy nie
posiadamy? Warto wyznaczy¢ sobie konkretny cel, zrobi¢ analize
domowych wydatkéw i zaczgé sukcesywnie gromadzi¢ potrzebny kapitat.

Obecnie niemozliwe jest finansowanie catkowitego kosztu mieszkania kredytem
hipotecznym. Minimalny wktad wtasny, ktéry musi posiadac przyszty inwestor,
wynosi 20% wartosci nieruchomosci. W niektorych bankach, w przypadku braku
niezbednej sumy pieniedzy, mozliwe jest skorzystanie z tzw. ubezpieczenia
niskiego wktadu wtasnego, a wiec dodatkowego poreczenia dla banku. W

praktyce przejawia sie to podwyzszeniem oprocentowania i wzrostem
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miesiecznych rat, co moze okazac sie bardzo niekorzystne dla przysztego

kredytobiorcy.

Kupno mieszkania wigze sie rowniez z dodatkowymi optatami, takimi jak taksa
notarialna czy wpis do ksiegi wieczystej. Dlatego najlepszym rozwigzaniem jest
zgromadzenie funduszy przewyzszajgcych wymagany wktad wtasny. W
przypadku utraty pracy, wzrostu stop procentowych czy niespodziewanych

wydatkow w dalszym ciggu mozliwa bedzie regularna sptata zadtuzenia.
Od czego zaczy¢?

Pierwszg rzeczg, ktérg musimy zrobi¢ decydujac sie na zaoszczedzenie
niezbednej sumy pieniedzy, jest wyznaczenie sobie konkretnego celu, ktéry

przyblizy nas do zakupu mieszkania.

- Istotne jest rozeznanie sie w cenach nieruchomosci w réznych lokalizacjach miasta,
okreslenie interesujgcego nas metrazu i innych cech przysztego lokum m.in. liczby
pomieszczeri czy kondygnacji budynku - podkres$la Witold Padlewski ze spotki
Quelle Locum. - Znajqgc przyblizong kwote wymaganego wktadu wtasnego, mozna

okreslic jak dtugo i ile kazdego miesigca naleZy zaoszczedzic - dodaje.

Z raportu opublikowanego przez portal Bankier.pl wynika, ze za mieszkanie o
powierzchni 50 m2 w stolicy Polski, trzeba Srednio zaptaci¢ okoto 368 tys. zt. Tak
wiec wymagany wktad wtasny w tym przypadku wynosi 74 tys. zt. Taniej jest w
Krakowie, gdzie na wktad wtasny na podobne mieszkanie potrzebujemy 64 tys. zt.
W Gdansku z kolei 56 tys. zt, a w Lodzi zaledwie 35 tys. zt. Gdyby z kazdej wyptaty

odktadac 1000 zt miesiecznie, to na zaciggniecie kredytu w Warszawie bytoby nas
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stac za ponad 6 lat, w Krakowie za prawie 5, w Gdansku przeszto 4, a w todzi

takie mieszkanie kupilibySmy po 3 latach.

Analiza domowego budzetu

Przystepujgc do weryfikacji domowych oszczednosci, moze okazac sie, ze tak
naprawde posiadana przez nas nadwyzka finansowa jest znikoma i z pewnoscia
nie wystarczy do pokrycia nawet czesci wktadu wtasnego. Dobrym sposobem jest
sporzadzenie planu wydatkdéw na kolejny miesigc, ktory zobrazuje ile i na co

zamierzamy przeznaczyC.

W pierwszej kolejnosci nalezy wzig¢ pod uwage wydatki state m.in. na optaty
zwigzane z mieszkaniem, czynsz, dojazdy itd. Nastepnie optaty za wyzywienie,
ubrania czy rozrywke. Kwote, ktéra pozostanie najlepiej wptaci¢ na konto
oszczednosciowe, ktére zmobilizuje nas do comiesiecznego odktadania

pieniedzy.

- W catym procesie oszczedzania, obok planu niezbedna jest rowniez jego poZniejsza
analiza. Pozwala uzmystowic nam, na co tak naprawde przeznaczamy pienigdze i

dokonac jego ewentualnej korekty na kolejny miesiqgc - twierdzi Witold Padlewski.

Oszczedzanie wymaga wyrzeczen

Podczas analizy domowych wydatkéw moze okazac sie, ze kwota, ktérg jesteSmy
w stanie wptaci¢ na konto oszczednosciowe, jest bardzo niska, a przy takich
oszczednosciach na wktad wtasny trzeba bytoby zbiera¢ dtugimi latami, co moze

stanowczo zdemotywowac osoby marzgce o witasnym mieszkaniu. Czesto
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zwiekszenie przychoddw poprzez zmiane pracy na lepiej ptatng czy podjecie

dodatkowego zajecia réwniez nie jest mozliwe.

W tej sytuacji najlepszym sposobem jest zmiana nawykow i pewne wyrzeczenia
np. rezygnacja z obiadéw w restauracji czy zmniejszenie optat za comiesieczne
rachunki. Pomocne moze okazac sie rowniez zbieranie paragonow,
kontrolowanie wydatkéw w bankowosci internetowej, ustawienie statych

ptatnosci oraz postugiwanie sie wytgcznie gotéwka.

Oszczedzanie na wktad wiasny nalezy rozpoczg¢ od okreslenia wiasnych
preferencji dotyczgcych mieszkania i ustalenia konkretnego celu, a najlepiej
kwoty, do ktorej sie dgzy. Niezbedna jest w tym przypadku analiza domowego
budzetu, ustalenie planu wydatkow, a czesto tez rezygnacja z dotychczasowego
stylu zycia. Wazne, aby nie zniechecac sie poczatkowymi trudnosciami i wytrwac
w postanowieniach. Takie posuniecie pozwoli nie tylko zrealizowa¢ marzenie o
witasnym domu, ale tez przyniesie satysfakcje z dotarcia do celu, a by¢ moze

stanie sie rutyng w gromadzeniu kapitatu na poczet przysztych inwestycji.

Wiecej informacji:
Katarzyna Krupicka
e-mail: katarzyna.krupicka@primetimepr.pl

tel. 12313 00 87
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