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Czy wcigz sie optaca? Q

Quelle Locum

Inwestowanie w nieruchomosci. Czy wciaz sie optaca?

Polacy uciekaja od lokowania kapitatu w bankach. Atrakcyjng alternatywa
wydaja sie nieruchomosci, jednak zysk w tym przypadku obarczony jest
ryzykiem. Osoby, ktére kupity mieszkanie w latach 2004-2006 dzisiaj moga
na nich sporo zarobié. A co z tymi, ktérzy dopiero przymierzajg sie do

zainwestowania pieniedzy? Czy na zakup mieszkania nie jest juz za p6zZno?

Zachecajace stopy procentowe

Z analizy Open Finance wynika, ze w ostatnich latach inwestowanie pieniedzy w
nieruchomosci, byto najlepszym sposobem na pomnazanie swojego kapitatu.
Wptyw na to majg stopy procentowe, ktére od dtugiego czasu utrzymujg sie na

rekordowo niskim poziomie.

- Obecne stopy procentowe nie zachecajg do lokowania oszczednosci w bankach, gdyz

nie przynosi to oczekiwanych zyskow, a wrecz przeciwnie - zdeponowane pienigdze
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tracq na wartosci - wyjasnia Grzegorz Wozniak ze spotki Quelle Locum. - Zakup
mieszkania to stosunkowo bezpieczna i pewniejsza forma inwestowania niz np. gra

na gietdzie, ktora wigze sie z o wiele wiekszym ryzykiem - dodaje.

Niskie stopy procentowe sprawiajg, ze wiele osdb decyduje sie na zakup
inwestycyjny, wspomagajgc sie kredytem hipotecznym. Jak zauwaza Open
Finance, przy podwyzce o 1 punkt procentowy miesieczna rata kredytu
zaciggnietego na 30 lat na kwote 300 tys. zt, zwiekszytaby sie 0 190 zt. Jednak
analitycy podkreslajg, ze sytuacja taka bytaby realna jedynie przy wzroscie inflacji

do poziomu okoto 4-5%, co wedtug NBP jest sytuacjg mato prawdopodobna.

- Jezeli nawet w przysztym roku dojdzie do podwyzki stop procentowych, to bedzie ona
niewielka. Popyt na mieszkania znacznie sie nie zmniejszy i efekt zaciesniania polityki
pienieznej bedzie odczuwalny dopiero w nastepnych latach - twierdzi Grzegorz

Wozniak.

Coraz wyzsze ceny nhajmu

Z raportu REAS wynika, ze 70% Polakdw posiada wiecej niz 1 mieszkanie do
wynajecia, a 64% deklaruje, ze w przysztosci planuje kolejne inwestycje. Okazuje
sie, ze lokowanie kapitatu w nieruchomosciach jest czesciej zabiegiem celowym
niz wynikajgcym z koniecznosci (dziedziczenie, darowizna). Wiekszos$¢ wiascicieli
mieszkan twierdzi, ze nie ma problemu ze znalezieniem lokatoréw. 95% jest w
stanie wynajg¢ mieszkanie w ciggu miesigca, a 42% potrzebuje na to zaledwie

tygodnia.

Raport sporzgdzony przez AMRON-SARFIN pokazuje, ze od | kwartatu 2014 roku

do Il kwartatu 2017 roku stawki najmu wzrosty prawie we wszystkich badanych
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osrodkach. Coraz bardziej zaznacza sie roznica cenowa pomiedzy stolicg a
pozostatymi miastami. W Gdansku jest taniej o 193 zt, w Krakowie 0 224 zt, aw

Katowicach az o 740 zt.

W Il kwartale 2017 roku za wynajem mieszkania w Warszawie trzeba byto
zaptacic¢ Srednio 1617 zt miesiecznie, a wiec o okoto 90 zt wiecej niz w
poprzednim kwartale. W Gdansku 1524 zt - 0 135 zt wiecej, a w Katowicach 877 zt
- wzrost o 18 zt w stosunku do ubiegtego kwartatu. Mniej wiecej na tym samym

poziomie utrzymaty sie czynsze w Krakowie i wynosity okoto 1390 zt miesiecznie.

- Rosngce ceny czynszu nie sq zaskoczeniem, gdyz na rynek najmu trafia coraz wiecej
nowych lokali o wyzszym standardzie, kompletnie wyposazonych, potozonych w
atrakcyjnych lokalizacjach, w sgsiedztwie miejsc pracy i punktow ustugowych -
twierdzi ekspert ze spotki Quelle Locum. - W dalszym ciggu ogromnym
zainteresowaniem cieszq sie dwupokojowe mieszkania z oddzielng kuchnig.
Najwiekszq grupe najemcow stanowiq bezdzietne pary oraz single, a w ostatnim

czasie takze obcokrajowcy, gfownie obywatele Ukrainy - dodaje.

lle mozna zarobic¢?

Inwestujgc pienigdze w nieruchomosci, z jednej strony zarabiamy na wzroscie
wartosci mieszkania w czasie, natomiast z drugiej na comiesiecznym najmie.
Zadne z tych zrodet nie jest pewne, jednak perspektywa przysztych zyskéw
zacheca mnostwo oséb do podejmowania ryzyka i lokowania kapitatu wtasnie w

nieruchomosciach.

- Rentownosc inwestycji jest uzalezniona od wielu czynnikéw m.in. od ceny

transakcyjnej oraz kwoty najmu. Im zakup mieszkania bedzie tariszy, a cena wynajmu
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wyzsza, tym uzyskane dochody bedq bardziej zadowalajgce. Oczywiscie do tego
dochodzq rowniez okresy przestoju w wynajmie czy koszty niezbednych napraw -

twierdzi Grzegorz Wozniak.

Z analizy przeprowadzonej przez Home Broker i Domiporta.pl wynika, ze
najbardziej optaca sie kupi¢ mieszkanie w Katowicach. Metr kwadratowy
powierzchni kosztuje tam okoto 4,5 tys. zt. Na wynajmie mozna zarobi¢ 36,7 zt za

m2, a wiec oczekiwany zysk netto w skali roku wyniesie 6,58%.

Atrakcyjnie prezentuje sie rowniez Warszawa, Gdansk i £6dz, gdzie rentownos¢
netto z najmu to ponad 5,5% (w obliczeniach uwzgledniony zostat podatek,
czynsz dla wspolnoty oraz okres przestoju w wynajmie). Taki zwrot jest obecnie
nieosiggalny w lokatach bankowych czy depozytach. Dla poréwnania
oprocentowanie lokat dtugoterminowych, przy obecnych stopach procentowych,

wynosi okoto 2,5%.

Inwestowanie kapitatu w nieruchomosci to w dalszym ciggu atrakcyjna lokata.
Wptyw majg na to rekordowo niskie stopy procentowe, rosngce stawki najmu,
duzy popyt na mieszkania na wynajem, a takze niepewnos¢ co do innych form
lokowania pieniedzy. Nalezy jednak pamietac, ze inwestowanie w nieruchomosci
wigze sie z ryzykiem. Znalezienie lokatora moze trwac dtuzej niz zaktadalismy, a
sprzedaz mieszkania moze przeciggac sie w czasie. Dla tych, ktorzy zakup lokalu
finansowali kredytem hipotecznym, podwyzka stép procentowych bedzie wigzata

sie z obnizeniem zyskéw z najmu.
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Wiecej informacji:
Katarzyna Krupicka
e-mail: katarzyna.krupicka@primetimepr.pl
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