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Czego obawia sie branza w 27.02.2018
nowej ustawie deweloperskiej? Q
Quelle Locum

Czego obawia sie branza w noweij ustawie deweloperskiej?

Zgodnie z planowanymi przez rzagd zmianami w ustawie deweloperskiej,
maja zostac zlikwidowane otwarte rachunki powiernicze nieposiadajace
zabezpieczenia. Nowe przepisy majg dotyczy¢ takze m.in. uregulowania
umowy rezerwacyjnej oraz wprowadzenia zmian w prospekcie
informacyjnym. Czy konsumenci beda rzeczywiscie lepiej chronieni, a
deweloperzy maja podstawy do obaw?

Przygotowana przez Urzagd Ochrony Konkurencji i Konsumentéw nowelizacja
ustawy deweloperskiej ma na celu m.in. zagwarantowanie bezpieczenstwa
kupujgcym mieszkanie w sytuacji bankructwa dewelopera, niedokonczenia przez
niego budowy, nieprzeniesienia prawa wtasnosci w terminie, a takze
wypowiedzenia przez bank umowy o prowadzenie mieszkaniowego rachunku

powierniczego.
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Zdaniem prezesa UOKIK, ustawa z dnia 16 wrzesnia 2011 roku poprawita
sytuacje nabywcoéw mieszkan, jednakze nie rozwigzata wielu istotnych kwestii.
Innego zdania sg deweloperzy, ktorzy uwazaja, ze nowe regulacje wprowadzg

niepotrzebny formalizm, a wielu firmom mogg catkowicie utrudni¢ dziatanie.
Upadna mate firmy?

Najbardziej kontrowersyjng zmiang jest zaprzestanie funkcjonowania otwartych
rachunkéw powierniczych bez zabezpieczenia. Ich dziatanie polega na tym, ze
deweloper otrzymuje czes¢ pieniedzy klienta od banku po zakonczeniu kolejnego

etapu budowy.

Zastgpienie ich rachunkami zamknietymi spowoduje, ze deweloper dostanie catg
kwote dopiero z chwilg ukonczenia inwestycji, a wiec gdy przeniesione zostang
prawa wtasnosci do lokalu. Alternatywg majg by¢ istniejgce rowniez i teraz
otwarte rachunki z gwarancjg ubezpieczeniowg lub bankowg, z ktérych

praktycznie nikt nie korzysta.

W sytuacji ewentualnego bankructwa dewelopera nowelizacja ustawy przewiduje
zabezpieczenie kapitatu nabywcy mieszkania. Bank bedzie weryfikowat czy
pozwolenie na budowe jest aktualne, czy deweloperowi nie grozi upadtos¢ oraz
czy posiada on prawo do danego terenu. W przypadku zaprzestania przez niego
budowy, bank rozwigze umowe, a kupujgcemu zwroci zgromadzong na rachunku

kwote.

- Brak mozliwosci prowadzenia otwartych rachunkdw powierniczych bez
zabezpieczenia spowoduje zwiekszenie kosztow obstugi kredytow deweloperskich.

Znacznie wzrosng odsetki, gdyz trzeba bedzie zaptacic je od catej kredytowanej kwoty
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- zwraca uwage Grzegorz Wozniak ze spétki Quelle Locum. - Taka sytuacja moze
doprowadzi¢ do spadkoéw rentownosci mniejszych firm deweloperskich, ktdre z tego
powodu bedq ograniczac swojq dziatalnosc. Przewage konkurencyjnqg uzyskajg
natomiast duze firmy, ktore samodzielnie finansujq swoje inwestycje. Efektem takiego

stanu rzeczy bedzie wzrost cen nieruchomosci - dodaje.

Zmiany w umowie rezerwacyjnej?

Kolejny przepis dotyczy umowy rezerwacyjnej, ktéra obecnie nie jest
uregulowana prawnie. UOKIK chce, aby kaucja nie mogta przekroczy¢ 1% ceny

lokalu i byta wptacana na mieszkaniowy rachunek powierniczy.

W sytuacji, gdy bank nie przyznatby klientowi kredytu, wptacona suma zostataby
mu catkowicie zwrécona. Natomiast, gdy wina lezataby po stronie dewelopera,
bytby on zobowigzany do oddania nabywcy podwdjnej optaty rezerwacyjne; -

wyjasnia prezes UOKIK.

- Umowa rezerwacyjna dziata juz od dawna i ma praktycznie podobng forme do tej
proponowanej przez UOKIK. Planowane zmiany tak naprawde nie sq niczym nowym i

dodatkowo wprowadzajq zbednqg papierologie - komentuje Grzegorz Wozniak.
Prospekt informacyjny pod kontrola

Z chwilg wejscia w zycie nowych przepiséw, deweloperzy bedg zobowigzani do
sporzgdzania prospektu informacyjnego w nieco zmienionej formie. Czes¢
ogblna ma zawiera¢ m.in. dane dewelopera, informacje o jego dosSwiadczeniu,

numer ksiegi wieczystej nieruchomosci, liczbe budynkdéw oraz ich
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rozmieszczenie, a takze informacje o inwestycjach, ktére majg powstac w

odlegtosci 1 kilometra od tej nieruchomosci.

Czes¢ indywidualna dotyczy¢ ma m.in. ceny metra kwadratowego, uktadu lokalu
oraz jego powierzchni, liczby kondygnacji, standardu wykonczenia czesci
wspdlnych oraz terenu znajdujgcego sie wokot inwestycji, a takze liczby mieszkan

oraz miejsc garazowych.

Nowoscig ma byc¢ zawarcie w prospekcie informacji o mozliwosci utraty przez
kupujgcego czesci pieniedzy w przypadku upadtosci banku odpowiedzialnego za
prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego. Oprécz tego deweloper
ma by¢ zobowigzany do poinformowania kupujgcego o ewentualnych zmianach
dokonanych w prospekcie, a w przypadku podania nieprawdziwych informacji
lub pominiecia wymaganych prawnie kwestii, klient ma mozliwos¢ odstgpienia od

umowy w ciggu 30 dni od momentu jej zawarcia.

Wiecej informacji:
Katarzyna Krupicka
e-mail: katarzyna.krupicka@primetimepr.pl

tel. 12313 00 87
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