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Skonczyt sie najlepszy rok dla rvnku mieszkaniowego

Za nami rok rekordéw na rynku mieszkaniowym. Deweloperzy sprzedali
najwiecej mieszkan w historii. Nowe inwestycje powstawaty w zawrotnym
tempie, a podaz ledwo nadgazata za ogromnym popytem. Zdrozaty materiaty
budowlane, wzrosty ceny gruntéw, a na rynek wprowadzano coraz wiecej

luksusowych lokali. Jaki byt rok 2017?

Przejdzie do historii

Jak podaje GUS, w ciggu 12 miesiecy deweloperzy osiggneli rekordowe wyniki
zaréwno pod wzgledem oddanych do uzytku mieszkan, jak i uzyskanych
pozwolen na budowe. Pierwszy raz w historii przekroczyli poziom 130 tys.,
uzyskujac 130,5 tys. pozwolen. Od listopada 2016 roku do pazdziernika 2017
wprowadzono na rynek az 86,8 tys. lokali, a wiec o0 13,9% wiecej nizw

analogicznym okresie w poprzednim roku.
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Wedtug ekspertéw z firmy badawczej REAS, na rekordowym poziomie jest takze
liczba sprzedanych mieszkan. Najwiecej transakcji zrealizowano od IV kwartatu
2016 roku do Il kwartatu 2017. W szesciu aglomeracjach sprzedano wtedy
prawie 72 tys. lokali, czyli o okoto 17 tys. wiecej niz w tych samych miesigcach w
roku poprzednim. Sposrdod wszystkich analizowanych miast najwiekszy wzrost
sprzedazy zanotowano w Tréjmiescie, gdzie po raz pierwszy w historii liczba
transakcji wynosita 2,7 tys. Czynnikiem wspierajgcym sprzedaz byt rowniez

program Mieszkanie dla Mtodych, ktory cieszyt sie ogromnym zainteresowaniem.

Dobra koniunktura panowata takze na rynku kredytéw hipotecznych. Z raportu
zamieszczonego przez AMRON-SARFiN, opublikowanego przez Zwigzek Bankéw
Polskich, wynika, ze ubiegty rok mozna zaliczy¢ do bezkonkurencyjnego pod
wzgledem liczby oraz wartosci udzielanych kredytow mieszkaniowych. Analitycy
podajg, ze od lipca do wrzesnia przyznano ich ponad 45,8 tys. Poréwnujgc dane z
z tym samym okresem w 2016 roku, nastgpit wzrost o okoto 7%. W 11l kwartale
2017 roku przecietna wartos¢ nowo udzielonego kredytu hipotecznego

zwiekszyta sie 0 1,88%, a wiec 0 4410 zt w stosunku do poprzedniego kwartatu.

- Dobrq koniunkture wspierat stabilny wzrost gospodarczy, niski poziom bezrobocia, a
takze rosngce ptace - twierdzi Witold Padlewski ze spétki Quelle Locum. - Kluczowe
znaczenie miaty takze utrzymujqgce sie od dtuzszego czasu niskie stopy procentowe,

ktore zachecaly do lokowania kapitatu w nieruchomosciach - dodaje.
Ceny mieszkan poszty w gére?

Z danych GUS wynika, ze cena 1 m? powierzchni uzytkowej budynku

mieszkalnego w Il kwartale 2017 roku w poréwnaniu do analogicznego okresu w
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2016 zwiekszyta sie 0 121 zt za m2. Jednym z zasadniczych czynnikéw, ktére
oddziatujg na cene mieszkania, jest koszt zakupu ziemi, a ta jak pokazujg analizy
sukcesywnie rosta. Zapotrzebowanie na nowe lokum z kolei caty czas sie

zwiekszato.

Wedtug raportu zamieszczonego przez portal Bankier.pl, od pazdziernika 2017
roku do listopada tego samego roku ceny dziatek budowlanych wzrosty prawie
we wszystkich analizowanych miastach. Przyktadowo w Krakowie o okoto 0,7%, w

Warszawie o0 0,2%, a w Gdansku o 7,8%.

Podobnie sytuacja wyglada z zakupem materiatdw budowlanych, ktére jak
pokazujg statystyki GUS, réwniez zdrozaty. W pazdzierniku 2017 roku ceny
produkcji budowlano-montazowej zwiekszyty sie 0 1% w poréwnaniu z

analogicznym miesigcem w roku 2016.

- Materiaty budowlane oraz grunty zdrozaty, ale nie byt to znaczny wzrost, ktory
wptyngt na ostateczng cene transakcyjnq - twierdzi Marek Szmolke, prezes Grupy
Deweloperskiej START. - W ubiegtym roku deweloperzy wybudowali rekordowe ilosci
mieszkar, dostosowujqc podaz do popytu. Dzieki temu sytuacja na rynku

nieruchomosci byta stabilna, a wzrost cen tak naprawde nieznaczny - dodaje.

Wiecej luksusu

Zwiekszyta sie liczba wprowadzanych na rynek mieszkan o podwyzszonym
standardzie. Wedtug REAS w pierwszych Il kwartatach 2017 roku sprzedano
wiecej apartamentow premium niz przez caty poprzedni rok. Wptyw miaty na to
preferencje klientow, ktérzy byli w stanie zaptacic¢ wiecej za luksusowe lokum,

sprzedawane czesto jeszcze na etapie budowy.
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- Bardzo duzym zainteresowaniem cieszyly sie lokale o podwyzszonym standardzie w
kameralnych budynkach, dobrze skomunikowane z resztq miasta, a takze potozone
blisko terendw zielonych - zauwaza Witold Padlewski. - Z pewnoscig w kolejnych
latach trend ten bedzie sie nasilat, poniewaz Polacy coraz bardziej zwracajqg uwage na

to gdzie mieszkajq i jakich udogodnien potrzebujq - dodaje.

Miniony rok byt dla deweloperéw niezwykle udany, a sytuacja na rynku
nieruchomosci stosunkowo stabilna. Sprzedali rekordowg ilos¢ mieszkan, a takze
rozpoczeli najwiecej budéw w historii. Ogromne zapotrzebowanie na lokale
mieszkalne doprowadzito do niewielkiego wzrostu cen gruntow budowlanych, co
znalazto odzwierciedlenie w cenach mieszkan. Utrzymujgce sie na niskim
poziomie stopy procentowe zachecaty do inwestowania pieniedzy w
nieruchomosci, ktére uwazane byty za w miare bezpieczng forme deponowania
kapitatu. Wiele zakupdéw inwestycyjnych finansowanych byto przy pomocy
bankow, na co wskazujg rekordowe liczby udzielanych kredytow
mieszkaniowych. Zmianie zaczeta ulegac oferta deweloperska. Coraz czesciej
klienci poszukiwali nieruchomosci o podwyzszonym standardzie, funkcjonalnie

zaprojektowanych, potozonych w atrakcyjnych lokalizacjach.

Wiecej informac;ji:
Katarzyna Krupicka

e-mail: katarzyna.krupicka@primetimepr.pl

tel. 12313 00 87
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