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na mieszkania

Polacy zaciagaja naiwiecei kredvtow na mieszkania

W 2017 roku Polacy bardzo chetnie wspomagali zakup mieszkania
kredytem hipotecznym. Jak wskazujg analitycy, miniony rok jest dla
bankéw najlepszym od szesciu lat. Wzrosta liczba, a takze wartos¢

udzielanych kredytéw. Jak dtugo utrzyma sie ta sytuacja?

To byt rok kredytéw mieszkaniowych

Dobra passa na rynku nieruchomosci udzielita sie rowniez kredytom
hipotecznym. Z raportu AMRON-SARFiN, wynika, ze w 2017 roku przyznano ich
rekordowg liczbe. W Il kwartale byto to ponad 45,8 tys. uméw. W poréwnaniu do
tego samego okresu w roku 2016 zanotowano wzrost o 7,5%. Ponadto od lipca
do wrzesnia, a wiec w ciggu dziewieciu miesiecy, liczba udzielonych pozyczek
wyniosta 145,9 tys. Jak podaje Biuro Informacji Kredytowej w pazdzierniku i
listopadzie ztozono okoto 61,4 tys. wnioskdw, a wiec o 4 tys. wiecej niz w tych

samych miesigcach w roku 2016. Z kolei w badaniu przeprowadzonym przez
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Millward Brown, az 56% ankietowanych stwierdzito, ze ich plany kredytowe

dotyczg wtasnie nieruchomosci.

- Czynnikiem, ktory ksztaftuje sytuacje na rynku kredytow hipotecznych jest dobra
sytuacja gospodarcza kraju, wzrost wynagrodzeri, bezrobocie utrzymujgce sie na
niskim poziomie, jak rowniez niski poziom stop procentowych - twierdzi Joanna

Zaremba-Smietanska, prezes Grupy Deweloperskiej Geo.

Pozyczamy coraz wiecej

Polacy zaciggaja kredyty na coraz wyzsze kwoty. Jak podaje BIK, w listopadzie
2017 roku $rednia warto$¢ wnioskowanego kredytu byta wyzsza o 5,5% niz rok
wczesniej i wynosita 239 260 zt, co przetozyto sie na ogdlny wzrost wartosci

udzielanego kredytu.

Wedtug AMRON-SARFiN w Il kwartale 2016 roku przecietna wartos¢ takiego
zobowigzania to 224 450 zt. Natomiast w analogicznym okresie 2017 roku byto to

238 956 zt, co oznacza wzrost o 14 506 zt.

W dalszym ciggu najwiekszym powodzeniem cieszg sie kredyty o wartosci od 100
do 200 tys. zt. Od lipca do wrzes$nia stanowity one 34,81% wszystkich umow.
Zwiekszyta sie jednak liczba kredytédw na kwote pomiedzy 300-400 tys. zt. Ich
udziat w ogdlnej liczbie kredytéw hipotecznych stanowit w minionym roku

15,18%, a wiec o 0,64 punktéw procentowych wiece;.

- Wnioskowanie o wyzsze kwoty kredytu ma zwiqgzek z bardzo niskimi stopami
procentowymi, a takze z rosngcymi wynagrodzeniami. Polakom Zzyje sie obecnie coraz

lepiej, dlatego czesto zalezy im na zakupie wiekszego mieszkania, w atrakcyjnej

-----------------------------------------------
...............................................

-----------------------------------------------



prme Prime Time PR
time Halszki 28, 30-611 Krakow
pr 12 313 00 87

lokalizacji, a takie nieruchomosci sq znacznie drozsze - komentuje prezes Grupy

Deweloperskiej Geo.

Oséb zainteresowanych kredytem hipotecznym, nie zniechecajg nawet wyzsze
marze ani wktad wtasny na poziomie 20%. Z analizy Open Finance wynika, ze
trzyosobowa rodzina, w ktorej dwie osoby doroste pracujg i tgcznie zarabiajg
okoto 5,8 tys. zt, moze otrzymac od banku ponad 466 tys. zt. To 0 44 tys. wiecej

niz w roku 2016. W tym przypadku wktad wiasny oscyluje wokét 100-150 tys. zt.

Gdy stopy procentowe wzrosna

Od dtuzszego czasu stopy procentowe utrzymujg sie na historycznie niskim
poziomie. Jak podaje NBP, stopa referencyjna wynosi 1,5%. Dla poréwnania w
2012 roku byto to okoto 4%, a w 2008 - okoto 6%. Tak niskie stopy procentowe
nie zachecajg do trzymania pieniedzy na lokatach bankowych, gdyz nie przynosza
one oczekiwanych zyskéw. Poza tym rata kredytu w wielu przypadkach jest
nizsza niz miesieczny czynsz najmu. Dlatego najlepszym sposobem budowania
kapitatu wydaje sie inwestowanie w nieruchomosci. Wiele os6b wspomaga sie w

tym celu kredytem hipotecznym.

Jednak sytuacja moze sie nieco skomplikowa¢, gdy dojdzie do podwyzszenia stop
procentowych. Kupowanie mieszkan na wynajem moze przestac byc juz tak
rentowne. Efektem bytyby wyzsze raty kredytéw mieszkaniowych, a takze ich

mniejsza dostepnosc.

Z analizy przeprowadzonej przez Open Finance wynika, ze przy pojedynczej
podwyzce poziomu stép procentowych o 0,25%, rata 30-letniego kredytu

udzielonego na kwote 300 tys. zt wzrostaby o okoto 45 zt. Przy podwyzce o 1
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punkt procentowy, trzeba bytoby odda¢ do banku o okoto 190 zt wiecej niz
obecnie. A gdyby stopy procentowe podniosty sie do poziomu 4,5%, rata takiego
kredytu zwiekszytaby sie az 0 635 zt. Zdaniem NBP do takiej sytuacji mogtoby
dojs¢ przy wzroscie inflacji do poziomu 4-5%, co wedtug prognoz jest prawie
niemozliwe. Analitycy wskazujg, ze w 2019 roku prawdopodobieristwo tego

zdarzenia wynosi 10-20%.

Wzrasta popularnos¢ zakupow mieszkaniowych przy wsparciu kredytu
hipotecznego. Polacy pozyczajg na mieszkanie coraz wiecej pieniedzy. Sprzyjaja
temu bardzo niskie stopy procentowe, ogblna sytuacja gospodarcza i rosngce
ptace. Zwiekszony wktad wtasny oraz wyzsze marze nie majg wiekszego wptywu
na decyzje nabywcdéw. Wszystko wskazuje na to, ze w biezgcym roku tendencja ta
powinna sie utrzymac¢ na podobnym poziomie i sytuacja na rynku kredytow

hipotecznych w dalszym ciggu bedzie korzystna.

Wiecej informacji:
Katarzyna Krupicka
e-mail: katarzyna.krupicka@primetimepr.pl

tel. 12313 00 87
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