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2018 - rok bez doptat

MdM dobiega konica, RnS wygasa, a Mieszkania Plus jeszcze nie powstaty.
Osoby, ktére planujg zakup nieruchomosci, czeka kilka lat bez rzagdowej
pomocy. Jak bedzie wygladata sytuacja na rynku nieruchomosci w nowym

roku? W jaki sposéb deweloperzy poradzg sobie bez doptat?

MDM sie konczy

Analitycy REAS zauwazajg, ze w IV kwartale 2017 roku odczuwalne bedzie
pozytywne oddziatywanie programu MdM. Wptyw na to ma rezerwowanie lokali
przez osoby, ktére chcg skorzystac z ostatniej puli pieniedzy - 381 min zt. Niestety
funduszy dla wszystkich zainteresowanych zakupem nie wystarczy. Na poczatku |
kwartatu 2018 roku czes¢ zarezerwowanych mieszkan, do ktérych doptat nie

uzyskano, powrdci na rynek.

Wygasniecie programu moze przyczyni¢ sie do zmian na rynku nieruchomosci.

Lokale, ktore obecnie sg objete dofinansowaniem, wraz z zakonczeniem
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ostatniego etapu, mogg stac sie dla pewnej grupy klientéw np. mtodych
matzenstw nieosiggalne. Taka sytuacja moze przetozyc sie na wzrost
zainteresowania lokalami na wynajem. Szczegdlnie odczuwalne bedzie to w
segmencie tanszych mieszkan, tym bardziej, ze dla tej grupy nabywcéw
znaczenie mogg miec¢ rzgdowe zapowiedzi o przysztym programie Mieszkanie

Plus.

- Program Mieszkanie dla Mtodych wspierat juz istniejgcy popyt, dlatego jego
wygasniecie nie powinno miec szczegolnego wptywu na rynek nieruchomosci -
twierdzi Piotr Kijanka, dyrektor ds. sprzedazy i marketingu w Grupie
Deweloperskiej Geo. - Bardzo czesto kryterium decydujgcym o wyborze lokalu, nie
jest mozliwosc otrzymania doptaty, a powierzchnia mieszkania oraz lokalizacja.
Dlatego wsrod osob, ktore nie dostanqg dofinansowania, znajdq sie tacy, ktorzy i tak to
mieszkanie kupiq. Dla potencjalnych nabywcow wazne stang sie oferty promocyjne

przygotowywane przez deweloperdw - dodaje.

Zmierzch “Rodziny na Swoim”

Program “Rodzina na Swoim” rozpoczat sie w 2007 roku, ale szczyt jego
popularnosci przypadat na lata 2010-2012. Matzenstwa lub osoby samotnie
wychowujgce dzieci, ktore spetnity wymogi dotyczace m.in. ceny nieruchomosci
oraz jej powierzchni, przez okres 8 lat otrzymywaty dofinansowanie sptaty rat
kredytu. Jednak dla 43 tys. oséb, ktére skorzystaty z programu w 2010 roku, wraz

z rozpoczeciem nowego roku, czas rzgdowej pomocy dobiega konca.

Jak wskazujg analitycy portalu Bankier.pl, w najczarniejszym scenariuszu koniec

doptat moze pokryc sie ze wzrostem stop procentowych, a to dla zadtuzonych
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0sOb oznaczatoby podwadjne obcigzenie. Wedtug szacunkow portalu, osoba, ktéra
skorzystata z RnS i zaciggneta w 2010 roku kredyt mieszkaniowy na 250 tys. zt na
okres 30 lat na zakup lokalu o powierzchni 70 m?, obecnie ptaci raty w wysokosci
1020 zt. Po zakonczeniu dofinansowania, raty wzrosng o okoto 240 zt
miesiecznie. Jednak przy wzroscie stép procentowych o 0,25 punktow rata
kredytu zwiekszytaby sie o 270 zt. Natomiast przy wzroscie o 0,5 punktdéw o 295

zt.

- Klienci korzystajgcy z doptat “Rodzina na Swoim” od samego poczqgtku zdawali sobie
sprawe z nagfego wzrostu rat kredytow hipotecznych. Jezeli sytuacja finansowa tych
0SOb przez 8 lat sie nie pogorszyta, powinni oni by¢ przygotowani na koniec
rzqdowych doptat - méwi dyrektor ds. sprzedazy i marketingu w Grupie
Deweloperskiej Geo. - Jezeli stopy procentowe pozostang w najblizszym roku na tym
samym poziomie, a wszystko na to wskazuje, to budzet tych osob dotkliwie na tym nie

ucierpi - dodaje.
Co z Mieszkaniem Plus?

Konczgace sie dofinansowania MdM ma zastgpi¢ Narodowy Program, sktadajacy
sie z trzech segmentdéw - budowy tanich mieszkan czynszowych z tzw. opcja
dojscia do witasnosci, wsparcia budownictwa mieszkaniowego i indywidualnych
kont oszczednosciowych. Jest to program skierowany do wszystkich Polakow,
jednak pierwszenstwo bedg w tym przypadku miaty osoby, ktérych sytuacja
zyciowa badz dochody nie pozwalajg na samodzielny zakup lub wynajem
mieszkania po cenach rynkowych. Czynsz w takich lokalach miatby nie

przekraczac 20 zt za 1 m? powierzchni. Mieszkania majg by¢ budowane na
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ziemiach wnoszonych do Narodowego Funduszu Mieszkaniowego przez
prywatnych inwestordw lub spotki skarbu Panstwa. Wiele miejscowosci
podpisato juz umowy, a niektére rozpoczety prace budowlane. Pierwsze lokale

majg zosta¢ oddane do uzytku wiosng 2018 roku.

- Program Mieszkanie Plus nie powinien sam w sobie, miec¢ znaczgcego wptywu na
rynek deweloperski. Dopiero skumulowanie sie czynnikoéw takich jak, nagly spadek
dostepnosci kredytow mieszkaniowych, zmniejszenie ilosci transakcji gotéwkowo-
inwestycyjnych, a w koricu bardzo szybki rozwoj rzqgdowego programu, mogtyby
doprowadzic¢ do pogorszenia sytuacji na rynku nieruchomosci - zauwaza dyrektor

ds. sprzedazy i marketingu w Grupie Deweloperskiej Geo.

Zblizajgcy sie nowy rok bedzie pierwszym od dtugiego czasu rokiem bez zadnego
rzgdowego wsparcia. Zaréwno koniec MdM, jak i rozpoczecie nowego programu,
nie wptyng na dziatania deweloperdw. Wiekszos¢ z nich do wymogdéw MdM
dopasowywata jedynie pojedyncze lokale, ktére z pewnoscig sprzedatyby sie
rowniez bez systemu dofinansowan. Jedyne spowolnienie moze by¢ odczuwalne
przy staraniach o kredyty hipoteczne, o ktore rzeczywiscie moze by¢ w

najblizszym czasie nieco trudnie;.

Wiecej informacji:

Katarzyna Krupicka

e-mail: katarzyna.krupicka@primetimepr.pl

tel. 12313 00 87
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