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Zmiany na rvynku nieruchomosci w 2018 roku

Mijajacy rok jest rekordowy pod wzgledem liczby sprzedanych mieszkan, a
najblizsze miesigce zapowiadajg sie rownie obiecujagco. W 2018 roku rynek
nieruchomosci czekajag jednak zmiany, m.in. w prawie budowlanym. W jaki
sposéb nowe regulacje wptynag na deweloperéw? Czy przyszty rok przyniesie

nieuchronny wzrost cen mieszkan?

Najlepszy czas w historii

Z danych opublikowanych przez GUS, wynika, ze deweloperzy osiggneli
rekordowe wyniki aktywnosci. W ostatnim roku uzyskali 130,5 tys. pozwolenh na
budowe. Po raz pierwszy przekroczyli prég 130 tys. Oprocz tego, na najwyzszym
poziomie jest rowniez liczba mieszkar oddanych do uzytku. Od listopada 2016
roku do pazdziernika 2017 byto to 86,8 tys. lokali przeznaczonych do sprzedazy

badz wynajmu.
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Na uwage zastuguje rowniez liczba mieszkan, ktérych budowe juz rozpoczeto.
Jest to 101,8 tys. lokali w ciggu roku, a wiec drugi wynik w historii statystyk GUS. Z
obliczen Home Broker wynika, ze cztery lata temu owa warto$¢ wynosita 50,8
tys., co oznacza, ze liczba budowanych mieszkan na przestrzeni tych lat wzrosta

dwukrotnie.

Zgodnie z analizg firmy badawczej REAS, w Il kwartale 2017 r., na szesciu
najwazniejszych rynkach liczba transakcji wyniosta 17,5 tys. mieszkan, a wiec
doktadnie tyle samo, co w ubiegtym kwartale. Jednak, gdy pod uwage bierze sie
okres ostatnich 12 miesiecy, okazuje sie, ze byt to najlepszy czas w historii.
Deweloperzy sprzedali niemal 72 tys. lokali, co oznacza wzrost o okoto 23% w

stosunku do roku poprzedniego.

- Rekordowe wyniki nie dziwiq, gdyz inwestowanie w nieruchomosci cieszy sie wsrod
Polakow niestabngcq popularnosciq. Wptyw na to majq niskie stopy procentowe,
rosngce ptace oraz stabilna sytuacja gospodarcza - twierdzi Piotr Kijanka, dyrektor
ds. marketingu i sprzedazy w Grupie Deweloperskiej Geo. - Obok tego pojawia sie
niepewnosc co do lokowania kapitatu w funduszach inwestycyjnych czy gry na
gietdzie. Zakup lokalu mieszkalnego powszechnie uznawany jest za bezpiecznqg i w

miare przewidywalnq forme inwestowania pieniedzy - dodaje.
Nowosci dotyczace lokali mieszkalnych

Od 1 stycznia 2018 roku zmianie ulegajg warunki techniczne, jakie powinny
spetniac budynki i ich usytuowanie. Nowe regulacje dotyczg m.in. wprowadzenia

minimalnego metrazu mieszkania, ktéry dla nowo budowanych mieszkan bedzie
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wynosit 25 m2, Zdaniem Ministerstwa Infrastruktury i Budownictwa zmiany te

majg utatwic projektantom aranzacje przestrzeni.

- Przepisy dotyczq réwniez umiejscowienia pralki. Do tej pory musiata byc
zaprojektowana w tazience. Od nowego roku o jej szczegotowej lokalizacji bedzie
decydowat wiasciciel mieszkania - wyjasnia ekspert z Grupy Deweloperskiej Geo. -
Regulacje uchylajqg takze zakaz lokowania aneksu kuchennego w kawalerkach, pod
warunkiem, ze zostanie w nim zainstalowana kuchenka elektryczna oraz wentylacja -

dodaje.

Zapisy ustawy przewidujg, ze oprdcz pomieszczen mieszkalnych, w lokalu
powinna znalezc sie tazienka, ustep lub miska ustepowa w tazience, aneks
kuchenny badz kuchnia, miejsce sktadowania, przestrzen przewidziana na

komunikacje wewnetrzng oraz miejsce na pralke.
Deweloperzy bedg zmuszeni podnies¢ ceny?

Jak pokazuje raport portalu Bankier.pl, w lll kwartale ceny ofertowych mieszkan
utrzymujg sie na tym samym poziomie. Najdrozej jest w Warszawie - 7989 zt za
m2. Na drugim miejscu jest Krakéw ze Srednig ceng 7217 zt za m2. We Wroctawiu
za 1 m2trzeba zaptaci¢ 6177 zt, podobnie jest w Gdansku - 6018 zt oraz Poznaniu

- 6295 zt za m2. Czy wraz z nowym rokiem ceny te ulegng zmianie?

W 2018 roku rynek nieruchomosci bedzie ksztattowat sie w odniesieniu do
panujgcej sytuacji gospodarczej oraz decyzji podjetych przez Rade Polityki
Pienieznej. W przypadku wzrostu stop procentowych kupowanie mieszkan pod
wynajem mogtoby stac¢ sie mniej atrakcyjne. Efektem bytyby drozsze raty
kredytow hipotecznych oraz ich mniejsza dostepnos$c¢. Poza tym pojawiajg sie
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obawy co do wzrostu cen gruntoéw budowlanych, regulacji zwigzanych z obrotem
ziemig rolng, ktére utrudniajg deweloperom zakup terendéw. Do tego dochodzi
jeszcze wzrost cen materiatow wykonczeniowych i podniesienie kosztow

generalnego wykonawstwa.

- Ceny mieszkan od dfuzszego czasu oscylujqg wokot tych samych poziomow.
Oczywiscie z niewielkimi wahaniami w gore i w ddt. Wszystko wskazuje na to, ze
sytuacja ta w 2018 roku nie ulegnie drastycznej zmianie - uspokaja Piotr Kijanka. -
Pod uwage nalezy wzigc réwniez zmiane oferty deweloperskiej. Pojawia sie coraz
wiecej mieszkari o podwyzszonym standardzie, ktérych ceny przekraczajq sredniqg dla
danego rynku. Na takie lokale jest obecnie popyt i w nowym roku tendencja ta moze

przybrac na sile - dodaje.

Wiecej informacji:
Katarzyna Krupicka
e-mail: katarzyna.krupicka@primetimepr.pl

tel. 12313 00 87
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