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Buduija coraz drozej. czy wzrosna ceny mieszkan?

Nigdy wczesniej nie budowano tylu mieszkan co teraz. Drozejg surowce,
brakuje pracownikéw, rosng ceny materiatéw, a tym samym generalne
wykonawstwo. W jaki spos6b wptynie to na rynek nieruchomosci? Czy

deweloperzy beda zmuszeni podnies¢ ceny?

Rekordowe wyniki

Rynek mieszkaniowy w Polsce osigga rekordowy poziom, zaréwno pod wzgledem
liczby sprzedanych mieszkan, wydanych pozwolen na budowe, jak i lokali,

ktérych budowe juz rozpoczeto.

Z raportu zamieszczonego przez GUS wynika, ze od stycznia do pazdziernika
2017 roku w poréwnaniu do analogicznego okresu w 2016, liczba oddanych do
uzytku lokali mieszkalnych zwiekszyta sie o 8,4%. W ciggu analizowanych 10

miesiecy tendencje wzrostowg o 22,5% w stosunku do roku poprzedniego
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obserwuje sie rowniez w przypadku wydanych pozwoler na budowe. Na uwage
zastuguje rowniez wzrost liczby rozpoczetych buddw. Przodownikiem jest w tym
przypadku wojewddztwo wielkopolskie - 21916 mieszkan, a wiec 0 6180 wiece]

niz w roku ubiegtym.

Wedtug danych opublikowanych przez REAS, w trzecim kwartale 2017 roku na
szesciu rynkach deweloperskich, w Warszawie, Krakowie, Wroctawiu, Tréjmiescie,
Poznaniu i todzi, do sprzedazy oddano 17,5 tys. mieszkan, a wiec tyle samo co w
ubiegtym kwartale. Jednak biorgc pod uwage wyniki z ostatniego roku, okazuje
sie, ze byt to najlepszy okres w historii. Sprzedano o 23,3% wiecej lokali (72 tys.
mieszkan) niz w tym samym czasie w roku 2016. Interesujgce dane przynosi
poréwnanie obecnych wynikéw do rekordowego okresu sprzedazowego, a wiec

roku 2007, gdy liczba zrealizowanych transakgji byta nizsza o 37 tys.

- Kluczowym czynnikiem bardzo dobrych wynikéw sprzedazy sq niskie stopy
procentowe, ktore pod warunkiem dalszego wzrostu ptac oraz stabilnej sytuagji
politycznej w 2018 roku réwniez powinny zaowocowac duzq liczbqg kredytow
hipotecznych, a tym samym zawartych transakcji mieszkaniowych - twierdzi Marek
Szmolke, prezes Grupy Deweloperskiej START. - Jednak osigganie rekordow

sprzedazy moze stac sie trudniejsze - dodaje.

Drozejgce materiaty ochtodzg boom?

Rynek deweloperski przezywa prawdziwy rozkwit. Tym samym rosnie
zapotrzebowanie na materiaty budowlane, ktére wedtug raportu zamieszczonego
przez Gtoéwny Urzad Statystyczny oraz opinii samych firm budowlanych, drozeja.

Wedtug analizy GUS, ceny produkcji budowlano-montazowej w pazdzierniku
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2017 roku zwiekszyty sie 0 0,3% w stosunku do poprzedniego miesigca.

Zestawiajgc dane z pazdziernika z rokiem ubiegtym, byt to wzrost o 1%.

Natomiast raport sporzgdzony przez Grupe PSB pokazuje, ze w okresie od
stycznia do listopada 2017 roku w poréwnaniu do roku poprzedniego najbardziej
zdrozaty izolacje termiczne - o0 7,8%, izolacje wodochronne o0 4,3%, a dachy i
rynny o 4%. Najmniejszy wzrost, bo o 0,6% zanotowano w przypadku farb,

drewna, Scian, stropow oraz komindw.

Wedtug analizy firmy badawczej PMR, wiekszos¢ przedsiebiorstw budowlanych w
2017 roku odczuto wzrost cen materiatéw, a podobny odsetek firm prognozuje
dalszg tendencje wzrostowa. Zdaniem respondentéw najbardziej w biezgcym

roku podrozata stal oraz beton.

Z badania wynika, ze wykonawcy nie zabezpieczajg sie przed tym wzrostem.
Sposrdd analizowanej grupy, az 60% deklaruje przetozenie rosngcych kosztéw

bezposrednio na ceny ustug.

- Rzeczywiscie ceny materiatow budowlanych rosnq, ale raczej jest to powolny wzrost -
zauwaza prezes Grupy Deweloperskiej START. - Sytuacja ta nie odbija sie na
wszystkich firmach budowlanych. Niektorzy przygotowali sie do tego poprzez
stosowanie terminowych kontraktéw lub wczesniejsze kupowanie potrzebnych grup

materiatow. U nich podwyzki nie powinny mie¢ miejsca - dodaje.
Rosnie koszt robocizny

Na wzrost kosztéw wykonawstwa wptyw majg takze rosngce ceny robocizny oraz

niedoboér pracownikéw. Podwyzszenie od 2017 roku ptacy minimalnej o 8%
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wptyneto na wzrost wynagrodzen zarowno pracownikow najnizej optacanych, jak
i tych znajdujgcych sie na wyzszych stanowiskach. Wedtug raportu PMR w lipcu i
sierpniu Srednie wynagrodzenie w firmach budowlanych zwiekszato sie o0 7-8% w
ciggu 12 miesiecy. Kolejny rok zapowiada sie bardzo podobnie. Zgodnie z decyzjg
Rady Ministréw, ptaca minimalna w 2018 r. bedzie wyzsza o 5%, a wiec o0 100 zt i
wyniesie 2100 zt. Natomiast minimalna stawka godzinowa zwiekszy sie z 13 zt do

13,7 zt.

- Nalezy pamietac, ze wysoka stawka robocizny czesto ma zwiqzek z bardzo dobrg
jakoscig wykonania, ktdra liczy sie dla inwestoréw coraz bardziej. Na rynek trafia
wiecej mieszkari o wyzszym standardzie, gdzie zatrudnia sie wyspecjalizowane ekipy,
a takze uzywa lepszych jakosciowo materiatow. Nowe mieszkania okazujq sie tarisze
w utrzymaniu, gdyz np. termoizolacja jest duzo lepsza niz w starszym budownictwie -

wyjasnia Marek Szmolke.

Ceny materiatéw budowlanych sukcesywnie sie zwiekszajg, a koszty generalnego
wykonawstwa rosng. Nie jest to rewolucyjny wzrost, a raczej naturalne
ksztattowanie sie cen rynkowych. Jednak w dtuzszej perspektywie czasu mozna

spodziewac sie wzrostu cen nieruchomosci na rynku pierwotnym.

Wiecej informac;ji:
Katarzyna Krupicka

e-mail: katarzyna.krupicka@primetimepr.pl

tel. 12313 00 87
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