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Czy bez sgsiada osiedle powstanie? | 23.11.2017

Czy bez sasiada osiedle powstanie?

Rzad pracuje nad zmianami, ktére znaczgco wptynag na wydawanie
pozwolenia na budowe. Nowelizacja dotknie zaréwno inwestoréw
indywidualnych, jak i deweloperéw. Na czym polegajg zaproponowane
zmiany i jakie moga miec efekty, jezeli zostang uchwalone?

Ministerstwo Infrastruktury i Budownictwa chce znowelizowa¢ ustawe o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Nowe przepisy bedg dotyczy¢
tzw. wuzetek, czyli decyzji o warunkach zabudowy. Bedg one wydawane tylko w
przypadku, gdy teren, na ktérym ma powstac nieruchomos¢, graniczy
bezposrednio jednym bokiem o dtugosci nie mniejszej niz 4 metry z co najmnie;

jedng dziatka juz zabudowana.

Zmiany sg potrzebne, ale...

Ustawa ma na celu zwiekszy¢ dbatos¢ o tad przestrzenny, natomiast niektére
zapisy budzg watpliwos¢. Zdaniem Ministerstwa wuzetki od poczgtku miaty by¢

wydawane tylko dla terenéw bezposrednio sgsiadujgcych z dziatkami
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zabudowanymi. Orzecznictwo sgdow jest jednak bardzo liberalne i pozwolenia

wydajg w przypadku, gdy zabudowane sg dalsze, sgsiadujgce dziatki.

Aktualnie warunki zabudowy wystawia sie, gdy ,,co najmniej jedna dziatka
sgsiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana w sposéb
pozwalajgcy na okreslenie wymagan dotyczgcych nowej zabudowy w zakresie

kontynuacji funkgji”.

- Jedynie 30% terytoriow w naszym kraju posiada Miejscowy Plan Zagospodarowania
Przestrzennego, reszta to tzw. wuzetki, i to stqd wynika potrzeba zmian - zauwaza
Piotr Kijanka, dyrektor ds. sprzedazy i marketingu w Grupie Deweloperskiej Geo.
- Natomiast jezeli wprowadzone zostang planowane restrykcje, oznacza to, ze jezeli
przynajmniej jeden bok terenu o dfugosci nie mniejszej niz 4 m nie sgsiaduje z
terenem bezposrednio z zabudowang juz dziatkqg, nie bedzie mozna budowac -

dodaje.

Nowelizacja, ktéra ma na celu utatwic proces inwestycyjno-budowlany moze
znacznie wptyng¢ na dziatania deweloperéw. Wydane do tej pory wuzetki bedg
obowigzywaly tylko przez nastepne dwa lata, a pézniej wygasng. W takiej sytuacji
wielu inwestoréw zacznie budowe znacznie wczesniej niz planowano, a to z kolei

bedzie miato swoje konsekwencje.

Rynkowi grozi destabilizacja

Deweloperzy, ktérzy posiadajg pokazny bank ziemi, bedg musieli spieszy¢ sie z
decyzjg o rozpoczeciu inwestycji. Kiedy wuzetka wygasnie, kazdy bedzie

uzalezniony od sasiada, ktorego dziatka graniczy z zagospodarowanym terenem.
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- Niektore inwestycje planuje sie z wyprzedzeniem nawet 10-letnim - podkresla
ekspert Grupy Deweloperskiej Geo. - W gfownej mierze decyzje zalezg od sposobdw
pozyskania finansowania. Dopetnienie formalnosci takze zajmuje wiele czasu. Jezeli
nowelizacja wejdzie w Zycie, przedsiebiorcy bedq mieli nie lada problem. Z jednej
strony wszyscy zaczng budowac, z drugiej wielu straci mozliwosc¢ na nowe inwestycje -

podsumowuje.

W sytuacji, gdy wszyscy rozpoczng inwestycje jednoczesnie, wzrosng nie tylko
ceny produkcji i materiatow budowlanych, ale takze w konsekwencji same
mieszkania, co znaczgco zmniejszy popyt. Na rynku za kilka lat moze on zmale¢

do tego stopnia, ze wielu przedsiebiorcow nie bedzie mogto znalez¢ nabywcéw.

Z jednej strony ministerstwo powinno dbac o tereny i wyznaczanie granic, z
drugiej sugerowane zmiany mogg negatywnie wptyng¢ na rynek nieruchomosci
w Polsce, ktory aktualnie jest bardzo stabilny. Utrzymujgca sie wysoka podaz
odpowiada duzemu popytowi, a jezeli zmiany zostang wprowadzone w takiej

formie, w jakiej sg proponowane, jedynie rozchwiejg sytuacje na rynku.

Jak informuje jednak Ministerstwo Infrastruktury i Budownictwa, jest ono otwarte
na wszelkie sugestie i juz teraz zapowiada, ze projekt z pewnoscig podlegac

bedzie modyfikacjom.
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