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Kierunki rozwoju w deweloperce

Deweloperzy na swoim koncie odnotowuja kolejne rekordy, co oznacza, ze
rosnie takze konkurencja w branzy. Jaka przysztos¢ czeka pierwotny rynek
mieszkaniowy? Co planuja firmy i jakie kierunki obiorg w najblizszym

czasie?

Silna pozycja najmu

Popularnos¢ zakupu mieszkan w celach inwestycyjnych nadal jest duza. Trend
ten z pewnoscig bedzie sie utrzymywat, dopoki oszczedzanie Srodkéw na

lokatach bankowych bedzie mato optacalne.

Srednia rentowno$¢ najmu na rynku mieszkaniowym oscyluje w granicach 4,7-
5,0% w skali roku (Zzrédto: CBRE 2017). Dla poréwnania, zgodnie z oczekiwaniami
ekonomistéw, gtbwna stawka oprocentowania w Narodowym Banku Polskim,
ustalana przez Rade Polityki Pienieznej, pozostaje na rekordowo niskim poziomie
1,5%. Jeszcze 5 lat temu, w maju 2012 roku wynosita az 4,75%. Ostatni raz stawki

zmienity sie w marcu 2015 roku, a wiec stosunkowo dawno.
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- Cho¢ w Polsce wcigz duzq wage przyktadamy do posiadania wtasnego mieszkania,
to rynek najmu rozwija sie bardzo dynamicznie - zauwaza Piotr Kijanka, dyrektor ds.
sprzedazy i marketingu w Grupie Deweloperskiej Geo. - Szczegdlnie w miastach
uniwersyteckich, jakimi sq Krakéw czy Wroctaw, wynajem mieszkan od lat jest bardzo
popularny. Dodatkowo, najemcami coraz czesciej sq turysci oraz cudzoziemcy
pracujgcy w naszym kraju, dlatego atrakcyjnosc inwestycji w mieszkania na wynajem

wcigz rosnie - dodaje.
Ku oczekiwaniom

Sukces w branzy zapewnia wtasnie odpowiednia strategia dziatan, dopasowana
do aktualnej sytuacji. Rodzimy rynek deweloperski cechuje sie dojrzatoscia, ktorg
mozna dostrzec m.in. w tym, ze pomimo duzego popytu, ceny mieszkan od
dtuzszego czasu utrzymujg sie na podobnym poziomie. Co wiecej, deweloperzy
analizujg na biezgco zapotrzebowanie nabywcoéw, dzieki czemu wprowadzajg do
sprzedazy mniej wiecej tyle lokali, ile sprzedajg, co zapewnia rbwnowage miedzy

podazg a popytem.

- Wspdtczesny klient jest niezwykle Swiadomy tego, czego oczekuje - podkresla Piotr
Kijanka. - Aktualnie konkurencja w branzy jest na tyle silna, ze nie mozna pozwolic¢
sobie na nietrafione pomysty. Mozemy zdradzic, ze wkrotce w Katowicach powstanie
nasza nowa inwestycja, ktora bedzie dopetnieniem zdrowego trybu Zycia jej

mieszkaricow. Na terenie osiedla powstang m.in. sitownie i teznie solankowe - dodaje.
Seniorzy naprzéd

Aktualnie oferta skrojona jest na miare millenialséw, czyli os6b mtodych,

aktywnych, uczestniczgcych w zyciu miasta. Wkrétce sytuacja sie zmieni. Juz teraz
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na horyzoncie widac kolejng silng grupe, dla ktorej deweloperzy powinni zaczgc

przygotowywac oferte - seniorzy.

To jak dotgd najmniej zagospodarowana grupa docelowa na rynku mieszkan.
Zgodnie z danymi zebranymi przez GUS, w 2003 roku, osob w wieku
poprodukcyjnym w Polsce byto niemal 6 min, co stanowito 15% spoteczenstwa, w
2016 roku byto to juz 7,6 min, a wiec 20% ogotu. Starzejgce sie spoteczenstwo
oznacza nowe wyzwania w branzy deweloperskiej. Na mieszkania przystosowane

dla oséb starszych popyt bedzie stopniowo wzrastat.

Dziatania deweloperéw muszg odpowiada¢ zmianom spotecznym, a nawet

powinny je wyprzedzac.

- Przewidujemy, Zze w najblizszych latach zainteresowanie zakupami inwestycyjnymi
nie zmaleje. Nieustanny monitoring rynku, a takze zmian spotecznych to podstawowe
dziatania deweloperow. Tylko dzieki kompleksowemu podejsciu mozemy sprostac
oczekiwaniom i zagwarantowac bogatq oferte mieszkari, ktore spetniajg wymagania

rynku - podsumowuje ekspert Grupy Deweloperskiej Geo.

Wiecej informacji:
Katarzyna Krupicka
e-mail: katarzyna.krupicka@primetimepr.pl

tel. 12313 00 87
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