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Ukraincy inwestuia w polskie nieruchomosci

Z roku na rok coraz wiecej obcokrajowcéw przybywa do Polski, wsréd nich
najliczniejszg grupe stanowig Ukraincy. Liczba wnioskéw o zezwolenie na
prace rosnie, co przektada sie na zainteresowanie w sektorze
nieruchomosci. Zamozni biznesmeni z Ukrainy wynajmujg biura i hale
magazynowe, a studenci szukajg mieszkan. Czy to korzystna sytuacja dla
polskiego rynku nieruchomosci?

Z raportu przygotowanego przez Ministerstwo Spraw Wewnetrznych i
Administracji na temat nabywania nieruchomosci przez obcokrajowcéw wynika,
ze w 2015 roku sprzedaz mieszkan i lokali uzytkowych cudzoziemcom w Polsce
wzrosta o 15,9 proc. w stosunku do roku poprzedniego i az o0 20,6 proc. w
poréwnaniu z rokiem 2013. W zestawieniu listy wpiséw do rejestru dotyczgcych

nieruchomosci przodujg Niemcy, a tuz za nimi znalezli sie Ukraincy.
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- Z roku na rok zauwazamy coraz wieksze zainteresowanie polskimi
nieruchomosciami wsrdd obywateli Ukrainy. Szukajq biur dla swoich firm, inwestujg
w lokale z wyzszej potki, ktorych nie kupujg Polacy. Jednak najwiekszq popularnoscig
cieszq sie mieszkania - komentuje Piotr Kijanka Dyrektor ds. Sprzedazy i
Marketingu w Grupie Deweloperskiej Geo - To dla nas dobra informacja,

obcokrajowcy przyczyniajq sie bowiem do dynamicznego rozwoju rynku - dodaje.

Sita w studentach

Osoby migrujgce z Ukrainy, w Polsce znajdujg prace w roznych profesjach. Sg
dobrze wyksztatceni, a do tego biorg prace, ktérych Polacy nie chcg. Wiekszos¢
Ukraincéw wybierajgcych Matopolske trafia do Krakowa. To nie tylko poszukujgcy
statego zatrudnienia, ale przede wszystkim studenci. Wedtug danych GUS, w
poprzednim roku akademickim w Polsce studiowato ich 30.589, a to ponad 53%
wszystkich studentéw zagranicznych. W Krakowie, na Uniwersytecie Jagiellonskim
studiowato 700 obywateli Ukrainy, na AGH 368, najwiecej jednak, bo 2 tysigce
studentéw, wybrato Krakowskg Akademie. Okolicznosci te znaczgco utatwita
zmiana przepiséw. Od 2014 roku obywatele krajow nie nalezgcych do Unii
Europejskiej mogg uzyska¢ pozwolenie na staty pobyt od razu na 3 lata. Wiele
utatwien dotyczy takze studentéw. Prawo do pobytu czasowego trwa 15
miesiecy, a w przypadku kontynuacji studiéw zostaje przedtuzone na dodatkowe

3 lata.

- Trudna sytuacja gospodarcza i polityczna na Ukrainie zmusza coraz wiekszq liczbe
0s0b do decyzji o emigracji - ocenia Kijanka - a uproszczenia w prawie, niedawno

przyjete w Polsce, utatwiajq podjecie tego kroku.
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Zmiany w przepisach nastgpity takze w kwestiach statego pobytu i pozwolenia na
podjecie pracy, ktére obecnie obejmuje jedna procedura. Wczesniej, to po
stronie pracodawcy lezato staranie sie o pozwolenie na prace dla pracownika,
ktéry z kolei po otrzymaniu zgody, mogt starac sie o staty pobyt. W kwestiach
zamieszkania, przepisy rowniez nie sg zbyt skomplikowane. Cudzoziemiec nie
musi by¢ zameldowany w Polsce, by mdc starac sie o karte pobytu, wystarczy

Sama umowa najmu.

Zezwolenia i formalnosci nie takie straszne

Zgodnie z polskim prawem, zezwolenie MSWIA jest konieczne przy zakupie
nieruchomosci przez obcokrajowcow, ale nie dotyczy mieszkan i lokali
uzytkowych. Jest ono wymagane jedynie dla inwestoréw pochodzgcych spoza UE,
przy transakcjach obejmujgcych lokale znajdujgce sie w przygranicznych

miejscowosciach.

W przypadku wynajmu, nie wymaga sie dodatkowych formalnosci. Najwazniejsze
jest jednak dopilnowanie, aby umowa zostata sporzgdzona w dwoch jezykach,
gtéwnie po to, aby obcokrajowiec mégt doktadnie zrozumied, co jest w niej

zawarte.

A co w przypadku konieczno$ci zaciggniecia kredytu? Inwestujgc w
nieruchomos¢, obcokrajowcy kierujg swe kroki do banku, a tam procedura
przyznania kredytu jest juz bardziej skomplikowana. Dotyczy przede wszystkim
badania i udokumentowania zdolnosci kredytowej. Wiele instytucji ma ustalone
warunki przyznawania kredytow obcokrajowcom, nie oznacza to jednak, ze

trudno go dostad. Kredyt dtugoterminowy moze by¢ bardziej problematyczny w
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przypadku oséb posiadajgcych czasowe zezwolenie na pobyt, w takiej sytuacji
najczesciej przyznaje sie tzw. kredyt konsumencki na czas nie dtuzszy niz

waznos¢ karty pobytu.

- Wytyczne w przypadku przyznawania kredytu nie powinny réznic sie od tych, ktore
dotyczqg obywateli polskich - méw Piotr Kijanka. - Jednak w sytuacji podwyzszonego
ryzyka, nalezy sie liczy¢ z wyzszq marzq. Wszystko zalezy od konkretnego przypadku -

dodaje.

Przy ubieganiu sie o kredyt, warto pamietac, ze obcokrajowiec musi wykazac sie
Co najmniej szesciomiesiecznym okresem pracy u danego pracodawcy, a w
przypadku gdy uzyskuje dochody z réznych zrédet, dokumentacja musi

obejmowac co najmniej dwanascie miesiecy.

- W jednej z naszych inwestycji potozonej blisko centrum Krakowa; Fabryce Czekolady,
zauwazamy najwieksze zainteresowanie zakupem mieszkari przez Ukrairicow -
komentuje dyrektor ds. sprzedazy w Grupie Geo. - Odwiedzajg biuro sprzedazy,
pytajq o szczegoly transakcji i wielu z nich zawiera z nami umowe. To sq zwykli,
uczciwie pracujgcy ludzie, nie nalezy sie ich obawiac. Inwestujgc w rynek

nieruchomosci polska gospodarka tylko na tym korzysta - dodaje.

Mozna prognozowac, ze w przysztych miesigcach czy nawet latach, wzmozony
naptyw Ukraincéw do Polski nie ustanie. Jezeli sytuacja polityczna w ich kraju sie
nie poprawi, nastgpig kolejne fale emigracji w poszukiwaniu lepszych warunkow
zycia. Obywatele Ukrainy inwestujg w nieruchomosci, bo znajdujg tu dobre
warunki do zycia i pracy, a upraszczanie przepisOw oznacza, ze taki rodzaj

wptywow jest polskiej gospodarce potrzebny.
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Wiecej informacji:
Katarzyna Krupicka
e-mail: katarzyna.krupicka@primetimepr.pl

tel. 12313 00 87
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