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zmagajg sie z problemami w zakupie

gruntéw

Trudniei o ziemie - deweloperzy zmagaija sie z problemami w

zakupie gruntéw

Ze wzgledu na dynamiczny rozwéj rynku nieruchomosci, a takze rekordowe
wyniki sprzedazy mieszkan, deweloperzy sg bardzo aktywni w
poszukiwaniu nowych gruntéw inwestycyjnych. Najwiekszym
zainteresowaniem cieszg sie nieruchomosci z pozwoleniami na budowe, na
ktérych szybko mozna rozpoczgc realizacje inwestycji, ale ich oferta jest
bardzo ograniczona.

Zakup pozostatych gruntéw zwykle wigze sie z bardzo dtugimi procedurami
zmierzajgcymi do uzyskania niezbednych decyzji administracyjnych. Obecnie w
komfortowej sytuacji sg firmy, ktére juz wczesniej zabezpieczyly sobie
odpowiedni bank ziemi pod przyszte projekty i nie majg problemu z utrzymaniem
szerokiej oferty sprzedazy. Tam klienci mogg liczy¢ na duzy wybér lokali i na

atrakcyjne upusty cenowe.
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Bank ziemi z przesztosSci

- Aktualnie posiadamy duzy bank ziemi - méwi Piotr Kijanka, dyrektor ds.
Sprzedazy i Marketingu w Grupie Deweloperskiej Geo. - Grunty nabywalismy juz
jakis czas temu, kiedy byty one znacznie tansze niz obecnie. Oprécz lokalizacji i
udogodnien z nig zwigzanymi to wtasnie cena gruntu wptywa na ostateczng
wartos¢ lokali. W takim przypadku, aby méc zyskac na inwestycjach, ktore
powstajg na tych ziemiach, mozemy zaproponowac konkurencyjne ceny,

poniewaz poniesione przez nas koszty byty nizsze - dodaje.

Z raportu przygotowanego przez portal Bankier.pl wynika, ze w Il kwartale 2010
roku Srednia cena gruntow budowlanych w Krakowie wynosita 380 zt/mkw, a we
Wroctawiu 360 zt/mkw. Po szeSciu latach widac znaczng réznice. W stolicy
Matopolski sSrednia w Il kwartale 2016 roku utrzymuje sie na poziomie 498
zt/mkw, a we Wroctawiu - 385 zt/mkw. Pomimo tego, ze np. w Warszawie
odnotowano spadek (860 zt/mkw w 2010 roku - 769 zt/mkw w 2016), to

ogolnopolskie tendencje sg wzrostowe. Grunty drozeja.

Zmiany w prawie przeszkoda w zakupach

Sytuacji nie poprawia niedawno wprowadzona ustawa o obrocie ziemig, ktorej
zapisy zablokowaty handel gruntami rolnymi. Wprowadza ona istotne
ograniczenia, poniewaz od tej pory grunty rolne swobodnie nabywac¢ moga
jedynie rolnicy indywidualni i waska grupa podmiotow. Pozostali, aby stac sie

witascicielami ziemi, muszg spetni¢ wiele wymagan.

- Ustawa ta ogranicza obrdt dziatkami nawet w centrum miast, poniewaz wiele z nich

ma status uzytkow rolnych, wiec deweloperzy majg problem z jej zakupem - ttumaczy
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ekspert z Grupy Deweloperskiej Geo. - Zmiana ta zablokowata wiele inwestycji,
bowiem potencjalni nabywcy muszq liczyc sie z wysokimi optatami za przeksztatcenie

gruntow. Na szczescie wsrdd naszych inwestycji problem ten nie wystgpit - dodaje.

Postowie natomiast ztozyli projekt nowelizacji, ktéra miataby uporzgdkowac
problematyczne zapisy ustawy. WSrdd najwazniejszych kwestii wymienia sie
koszty odrolnienia dziatek, ktére w konsekwencji ponoszg nabywcy mieszkan, a

takze utrudnienie realizacji nowego programu rzgdowego Mieszkanie+.

Przysztos¢ zalezna od ustawodawcy

- Pomimo tego, ze posiadamy wiele gruntéw, monitorujemy rynek i nie
wykluczamy kolejnych zakupdw - méwi dyrektor ds. Marketingu i Sprzedazy w
Grupie Deweloperskiej Geo. - Proces inwestycyjny trwa okoto 2 lat, dlatego trzeba
bra¢ pod uwage odpowiedni zapas czasowy. Mamy nadzieje, ze przepisy zostang

uproszczone i zndw bedzie tatwo nabyc¢ grunt pod zabudowe - dodaje.

Rynek pierwotny od kilku lat odnotowuje rekordowg liczbe pozwolen na budowe.
Zakonczonych inwestycji takze przybywa, a zapotrzebowania mieszkaniowe
Polakow wcigz sg duze. Nie dziwi wiec zainteresowanie nowymi parcelami. W
2015 r. rynek gruntow inwestycyjnych dynamicznie sie rozwinat. Przede
wszystkim wiasnie dzieki firmom deweloperskim, ktore zachecone rekordami
sprzedazy mieszkan na rynku pierwotnym, zaczety gromadzi¢ grunty. Taka
tendencja powinna sie utrzymac przez najblizszy czas, dlatego tak wazne sg
zmiany w ustawie, ktére na powrot pozwolityby rozszerzac dziatalnosc

deweloperom.
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Wiecej informacji:
Katarzyna Krupicka
e-mail: katarzyna.krupicka@primetimepr.pl

tel. 12 313 00 87

-----------------------------------------------
...............................................

-----------------------------------------------



