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Sztuka kalkulacii. czyvli rzecz o marzach deweloperskich

Nie jest tajemnica, ze nowe mieszkania sporo kosztuja. Ich cena jest
sktadowg wielu czynnikéw lokalnych, ekonomicznych czy spotecznych. Nie
zapominajmy, ze deweloperzy to réwniez przedsiebiorcy, ktdrzy z realizacji
inwestycji czerpig zysk. W jaki sposéb inwestorzy wyliczajg marze?

Z najnowszego raportu NBP wynika, ze najnizsze marze dotyczg deweloperdéw w
Poznaniu i Krakowie - w granicach 1000 - 1300 zt. W przypadku Wroctawia i
Gdanska sg natomiast zblizone do stotecznych, czyli mieszczg sie w przedziale

1500 - 1800 zt.

Prawidtowy szacunek

W latach przed kryzysem ekonomicznym zyski w branzy deweloperskiej byty
wyraznie wieksze, czasem przekraczaty nawet 2 tys. ztotych. Obecnie NBP
szacuje, ze w Krakowie od kilku lat sg to kwoty rzedu tysigca ztotych. NBP

wyliczyto, ze Sredni koszt budowy metra kwadratowego powierzchni uzytkowej
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mieszkania w stolicy matopolski, to aktualnie nieco ponad 4 tys. ztotych. Pod
uwage brano przecietny budynek mieszkalny wielorodzinny,

pieciokondygnacyjny, z podziemnym garazem.

- Kazdy przedsiebiorca musi ustala¢ marze przy sprzedazy produktow - ttumaczy
Marek Szmolke, prezes Grupy Deweloperskiej Start. - Nalezy jednak pamietac, ze
wielkosc¢ szacowanego zysku nie jest dowolnym wymystem dewelopera. Trzeba bardzo
dobrze przeanalizowac szereg elementow, aby wtasciwie wyliczy¢ koricowy koszt
mieszkania. Nie chcemy sztucznie zawyzac cen rynkowych, naszym celem jest

stworzenie oferty atrakcyjnej dla klientéw - dodaje.

Rozpietos¢ marz, jakie deweloperzy realizujg na projektach inwestycyjnych, jest
zaskakujgco duza. Mogg one oscylowac nawet pomiedzy 3 proc. na minusie a 30
proc. na plusie. Deweloper, zanim wybuduje osiedle, musi sporo zainwestowad w
zakup gruntu, uzyskanie niezbednych pozwolen oraz wnies¢ tzw. udziat wtasny

przy finansowaniu inwestycji kredytem bankowym.

Sktadowa wielu elementéow

Do konkretnych inwestycji indywidualnie ustala sie marze, poniewaz na ich
wysokos$¢ majg wptyw, takie czynniki jak cena zakupionego gruntu, koszt budowy
czy aktualny popyt. Wysoko$¢ marzy nie przektada sie na czysty zysk dla
dewelopera. Nalezy pamieta¢, ze z tej kwoty firma utrzymuje sie, rozwija i moze

zaproponowac kolejne projekty inwestycyjne.

Chod nie jest to popularna praktyka w branzy, czes¢ deweloperéw petni funkcje
generalnego wykonawcy, dzieki czcemu minimalizujg ryzyko zwigzane z procesem

budowlanym i zapewniajg wieksze bezpieczenstwo transakcji.

-----------------------------------------------
...............................................

-----------------------------------------------



Prime Time PR
Halszki 28, 30-611 Krakow
12 313 00 87

- Petnienie tej funkcji pozwala nam uzyskac lepszg rentownosc - wyjasnia ekspert
Grupy Deweloperskiej Start. - Nie jestesmy w petni uzaleznieni od zewnetrznych
wykonawcdw, dlatego nasze prace mogq przebiegac sprawniej. W ten sposob petnimy
kompleksowq kontrole nad poszczegdlnymi etapami budowy i mozemy szybciej

reagowac, a to wszystko przektada sie na optymalizacje kosztow - dodaje.

Realizowanie zaktadanych marz na projektach inwestycyjnych to podstawowa
umiejetnos¢ oczekiwana od deweloperdw przez inwestorow. Zdarza sie, choc
niezwykle rzadko, ze deweloperzy realizujg projekty bez marzy. Gtéwnym celem
jest wowczas spieniezenie gruntu i odzyskanie zainwestowanych wczesniej

sSrodkow. Takie sytuacje miaty miejsce po kryzysie ekonomicznym z 2007 roku.

Wiecej informac;ji:
Katarzyna Krupicka

e-mail: katarzyna.krupicka@primetimepr.pl

tel. 12313 00 87
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