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Sprzedaz rosnie. ceny pozostaia stabilne

Branza deweloperska przezywa rozkwit, od lat notuje wzrost ilosci
wydawanych pozwolen na budowe i zrealizowanych inwestycji. W ubiegtym
roku do sprzedazy wprowadzono 65 tys. mieszkan, a sprzedano niemal 62
tys. Mimo ze kazdy rok przynosi nowe rekordy, cena metra kwadratowego
mieszkania z rynku pierwotnego jest niemal niezmienna. W najwiekszych
polskich miastach pozostaje na statym poziomie 6 - 8 tys. zt/m2.

Kolejny kwartat przyniést rekordowe wyniki, a 2016 okazat sie najlepszym pod
wzgledem sprzedazy i liczby wprowadzonych nowych mieszkan na rynek. Wedtug
raportu sporzgdzonego przez firme doradczg REAS, ktéra przeanalizowata 6
najwiekszych rynkéw w Polsce (Warszawa, Krakéw, Wroctaw, Tréjmiasto, Poznan i
£6dz), w IV kwartale 2016 roku sprzedano badz zarezerwowano tgcznie 18 tysiecy
lokali. Do sprzedazy wprowadzono zas 19 tysiecy, a to prawie 5 tysiecy wiecej niz
w kwartale poprzednim (14,6 tys.) i prawie 8 tysiecy wiecej niz w analogicznym

okresie roku poprzedniego (11,4 tys.).
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Stabilny rynek zacheca do zakupéw

Raporty NBP dotyczgce | kwartatu 2014, 2015 i 2016 roku za kazdym razem
wskazywaty, ze sytuacja na rynku pozostawata zrébwnowazona. Ozywienie w tym
sektorze nie spowodowato, ze ceny ofertowe i transakcyjne lokali na rynkach
pierwotnych powedrowaty znaczgco w gore, lecz pozostawaty niemal

niezmienne.

W Krakowie Srednia cena metra w | kw. 2014 roku wynosita 6 472 zt, rok pdzniej
w analogicznym okresie wzrosta do 6 565 zt, by w | kw. 2016 roku spas¢ do 6 547
zt. We Wroctawiu sytuacja byta podobna - 6 016 zt/m2 (2014), 5 964 zt/m2 (2015) i
6 190 zt/m2 (2016). W Warszawie w | kw. 2014 roku Srednia cena byta najwyzsza i
wyniosta 8 005 zt/m2, nastepnie spadta do 7 839 zt/m2 (2015) i nieznacznie
wzrosta w | kw. 2016 roku do 7 878 zt/m2.

- Sprzedaz rosnie, natomiast ceny ofertowe utrzymujq sie na podobnym poziomie -
zauwaza Piotr Kijanka, dyrektor ds. Sprzedazy i Marketingu w Grupie
Deweloperskiej Geo. - Oferta systematycznie jest powiekszana, a zainteresowanie
kupnem nowych mieszkan nie stabnie. Sektor nieruchomosci pozostaje

zréwnowazony, notujqgc jedynie niewielkie wahania - dodaje ekspert.

Niskie stopy procentowe przyczynity sie do wzrostu sprzedazy lokali za gotowke.
To znacznie bardziej optacalna inwestycja niz lokowanie kapitatu w bankach. Do
tego w ostatnich kilkunastu latach wyksztatcita sie zamozna grupa osob, ktére
dysponujg duzymi oszczednosciami. REAS zauwaza, ze na innych europejskich

rynkach sytuacja rowniez byta wyraznie lepsza niz kilka lat temu, natomiast
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rekordowa sprzedaz mieszkan w Polsce jest spotecznym i ekonomicznym

fenomenem.

- Polacy uznali, Zze zakup lokum to trafny wybdr i bezpieczna inwestycja - wyjasnia
dyrektor ds. Sprzedazy i Marketingu w Grupie Deweloperskiej Geo. - Z drugiej
strony, wielu z nich doszto do wniosku, ze najwyzsza pora na poprawe warunkow
zamieszkania. Te decyzje pomogto im podjqc z pewnosciq dofinansowanie wktadu

wtasnego z programu Mieszkanie dla Mfodych - dodaje.
Zmiany na horyzoncie

Wiele os6b zastanawia sie, jak dtugo potrwa jeszcze hossa na rynku
mieszkaniowym. Doptaty z MdM na rok 2017 wyczerpaty sie, a wkrétce znikng
takze te, przeznaczone na rok 2018, pozostanie jedynie ostatnia pula, ktéra ruszy
na poczatku przysztego roku. Szacuje sie, ze zakohczenie programu moze

wptyng¢ na wyniki sprzedazy deweloperdw juz w Il kwartale 2017 roku.

- Nie obawiamy sie nadchodzgcych zmian - méwi Piotr Kijanka. - MdM wpfyngt na
duzy popyt, jednak jego zakoriczenie nie przyczyni sie do zatamania rynku, moze
jedynie wptynqgc na statystyki sprzedazy. Obecny rok najpewniej przebiegnie pod
znakiem wysokiej podazy i zwiekszajqgcej sie oferty, ale ceny wcigz pozostangq stabilne

- dodaje.

Rekordowa ilo$¢ transakcji to bardzo dobra wiadomos$c¢ dla deweloperow, a
stabilnos¢ cen jest niezwykle korzystna z punktu widzenia klientéw. Pomimo
wygasniecia programu MdM i zastgpienia go przez nowy rzgdowy projekt
Mieszkanie +, nadchodzgce miesigce najpewniej nie wptyng znaczaco na sytuacje
na rynku mieszkan. Zaréwno deweloperzy, jak i nabywcy mogg spac spokojnie.
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