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Sezonowos¢ branzy deweloperskiei to mit

Od kilku lat mozna zaobserwowac wyrazny wzrost sprzedazy na rynku
deweloperskim. Rynek pozostaje ozywiony, a sezon na zakup mieszkania
trwa caly rok. Czy to oznacza, ze nadchodzaca jesien bedzie réwnie

intensywna dla inwestoréow?

Sprzedaz nieruchomosci rosnie w site

Wedtug raportdéw przygotowanych przez NBP, sytuacja na rynku nieruchomosci
w ciggu wszystkich czterech kwartatéw 2015 roku pozostawata zréwnowazona.
Tego samego dowodzg raporty firmy doradczej REAS, ktéra przebadata tgcznie
sze$¢ rynkéw o najwiekszej skali obrotow (Warszawa, Krakéw, Wroctaw,
Trojmiasto, Poznan i £6dz). Liczba transakcji w | kwartale osiggneta rekordowy
poziom i wyniosta blisko 11,5 tys. mieszkan. Drugi kwartat 2015 roku byt lepszy
od poprzedniego, a trzeci to ponad trzynascie tysiecy sprzedanych mieszkan.
Bardzo dobrym podsumowaniem wyjgtkowo udanego roku dla deweloperéw

okazat sie ostatni kwartat 2015 r. Na szesciu rynkach o najwiekszej skali obrotow
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sprzedano ponad 14,4 tys. mieszkan, a w catym roku sprzedaz wyniosta blisko 52

tysigce.

- Mozemy zauwazyc, ze niezaleznie od pory roku, sprzedaz systematycznie rosnie -
komentuje Piotr Kijanka Dyrektor ds. Sprzedazy i Marketingu w Grupie

Deweloperskiej Geo - co wiecej, rosnie niemal nieprzerwanie od 2013 roku - dodaje.

Zebrane dane to potwierdzajg. W pierwszym kwartale 2014 roku liczba transakgcji
liczona tgcznie dla szesciu rynkow byta wyzsza od tych z IV kwartatu 2013 roku i
wyniosta nieco ponad 11 tys. mieszkan. | cho¢ w Il kwartale 2014 roku liczba
transakcji zmniejszyta sie o ok. 6% w poréwnaniu z poprzednim kwartatem, to
jednak czwarty kwartat z rzedu utrzymywata sie wysoka liczba transakcji, nie
notowana na polskim rynku mieszkaniowym od okresu szczytu boomu, czyli

poczatku 2007 roku.

Rzagdowe dofinansowania napedzajg sprzedaz bardziej niz pora roku

Wazng role na rynku petnig programy rzgdowe. Od przeszto dwudziestu lat,
polityka mieszkaniowa skupiata sie na wsparciu sektora wtasnosciowego,
pierwotnie poprzez ulgi mieszkaniowe, nastepnie przez program Rodzina na
Swoim. Obecny od 2014 roku program Mieszkanie dla Mtodych zapewnia
dofinansowanie wktadu wtasnego. Nie maleje liczba wnioskéw o doptaty
sktadanych w ramach programu MdM. W Warszawie, Wroctawiu i Poznaniu liczba
wnioskoéw ztozonych w | kwartale 2015 roku wyraznie wzrosta w poréwnaniu z
poprzednim i byta najwyzsza w tych miastach od poczatku dziatania programu. W
Krakowie wzrost byt niewielki, ale takze oznaczato to rekordowo duzg liczbe w

skali kwartatu. Liczby ztozonych wnioskéw wzrosty takze nieznacznie w Gdansku i
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todzi, ale nie doréwnaty wynikom z poczgtku 2014 roku. Trzeba podkresli¢, ze
skala wsparcia rynku przez MdM nadal ros$nie. W Il kwartale liczba wnioskéw o
doptaty sktadanych w ramach programu Mieszkanie dla Mtodych w wiekszosci
analizowanych miast, zgodnie z danymi BGK, wzrosta w poréwnaniu z kwartatem

poprzednim. Najwiekszy wzrost (o0 24%) miat miejsce w Krakowie.

- Z tego jasno wynika, ze branza deweloperska nie jest sezonowa - ocenia Kijanka -
Mozliwosc skorzystania z tego typu ulg i dofinansowari oznacza wzrost
zainteresowania. Niezaleznie od pory roku, popyt na mieszkania jest duzy. Wbrew
pozorom, wakacje to nie jest martwy okres, bowiem ludzie wykorzystujq urlop, aby
maoc na spokojnie wybrac idealne mieszkanie. Z kolei pod koniec roku, mozna
zaobserwowac duze ozywienie, spowodowane obawq o podwyzki, ale to i tak nie
przesqdza o tym, Ze to branza sezonowa. Takie same tendencje zauwazamy we
wszystkich trzech miastach, w ktérych prowadzimy dziatalnosc czyli w Krakowie,

Wroctawiu i Katowicach - dodaje.
Prognozy na przysztosé

Zdaniem firmy REAS, gdyby wyniki | kwartatu 2016 roku miaty by¢ podstawg
prognozy na dalszg czes¢ roku, uzasadniona bytaby zapowiedz kolejnych
rekorddw sprzedazy. Istnieje powdd, dla ktérego w przewidywaniach tych
wskazana jest pewna ostroznos¢. Jest to szczegdlny charakter | kwartatu, w
ktorym sprzedaz napedzana byta przez kupujgcych w programie MdM.
Wyczerpanie sSrodkéw doptaty z puli na rok 2016 i ograniczony dostep (50%) do
puli Srodkéw na kolejne lata moze skutkowad wyraznym spadkiem popytu w

segmencie lokali w koncéwece tego roku. Jak prognozuje REAS, w najblizszych
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kwartatach wyczerpywanie sie Srodkow z programu Mieszkanie dla Mtodych i

stopy procentowe bedg najsilniej wptywac na sytuacje na rynku.

- Delikatne oZywienie w stosunku do catego roku mozna zaobserwowac jedynie w
koncowce roku, czego gtowngq przyczyng jest wyzszy wktad wiasny do kredytow

hipotecznych do 20%, obowiqzujgcy od stycznia 2017 roku - zauwaza Piotr Kijanka.

Wysokos$¢ sprzedazy w branzy jest warunkowana szeregiem czynnikow, z ktorych
pora roku wydaje sie od kilku lat najmniej istotna. Na rynku nieruchomosci hossa
nieustajaco trwa, a z prognoz wynika, ze pomimo wyczerpania sie programow

rzgdowych, mozna liczy¢ na rownie wysokie rezultaty w kolejnych miesigcach.

Wiecej informacji:
Katarzyna Krupicka
e-mail: katarzyna.krupicka@primetimepr.pl

tel. 12313 00 87
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