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Rosnie popularnosé mieszkan na wynajem

Polacy wcigz bardzo duzg uwage przyktadajg do tego, czy mieszkajag na
swoim, czy tez wynajmujg lokum. Dla wiekszosci, to pierwsze kojarzy sie ze
stabilnoscia i dlatego daza do posiadania wiasnego M. Jednak ten trend
zaczyna sie zmienia€. Inwestorow, ktérzy przeznaczajg zakupione lokale na
wynajem przybywa, a procent najemcow sie zwieksza. Dlaczego tak sie
dzieje?

Dane Eurostatu nie pozostawiajg ztudzen; az 84% Polakdw mieszka “na swoim” w
domu lub mieszkaniu, a zaledwie 4,5% Polakow wynajmuje lokal. Znaczna czes¢,
bo az 43% mtodych ludzi w wieku 25-34 lat wcigz mieszka w domu rodzinnym. Z
drugiej strony raport przygotowany przez Fundacje Habitat for Humanity na
temat mieszkalnictwa w Polsce, prognozuje, ze w ciggu najblizszych 10 lat ponad

30% lokali powinno by¢ przeznaczonych na wynajem.
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Choc dzi$ odsetek procentowy oséb wynajmujgcych mieszkanie jest bardzo niski,
najemcdow na rynku przybywa. Wystarczy spojrze¢ na dane z poprzednich lat.
Wedtug Europejskiego Urzedu Statystycznego w 2007 roku tylko 2,6% Polakow
wynajmowato mieszkanie (Srednia w Unii Europejskiej wyniosta woéwczas 12,6), 4
lata pozniej byto to juz 3,5% (UE 17,8%), a w 2015 zanotowano 4,5% (UE 19,8%).
Oczywiscie daleko nam do takich krajéw jak Niemcy, gdzie odsetek
wynajmujacych to 39,9% (2015), ale tendencja wzrostowa jest wyraznie widoczna.

Od 2007 roku liczba najemcéw niemal sie podwoita.

- To skutek niskich stop procentowych - komentuje Piotr Kijanka, dyrektor ds.
Sprzedazy i Marketingu w Grupie Deweloperskiej Geo. - Przy tak niskim
oprocentowaniu lokat, nie optaca sie umieszczac oszczednosci w bankach. Inwestorzy
kupujg nowe lokale i przeznaczajq je na wynajem, bo zyski jakie mogq osiggnqc sq

znacznie wieksze niz w przypadku lokat - dodaje.
Jak rozliczy¢ sie z najmu?
Dochéd uzyskany z najmu lokalu podlega opodatkowaniu.

- Mozna wybrac dwie formy rozliczenia - skale podatkowq, gdzie oprocentowanie
moze wynosic 18% lub 32% w zaleznosci od wysokosci dochoddw, albo ryczaftt od
przychoddw ewidencjonowanych - wyjasnia Piotr Kijanka. - Decydujqgc sie na
pierwszq opcje, wyboru nie trzeba zgtaszac do urzedu skarbowego, ale ryczatt tego
wymaga. Pamietajmy wtedy o przestrzeganiu terminow. Wybdr zgtaszamy do 20 dnia
miesigca po tym, w ktérym uzyskalismy pierwszy dochod z najmu, lub do 20 lutego

nowego roku - dodaje.
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Przy rozliczaniu sie wedtug skali podatnik bierze pod uwage przychdd z najmu i
pomniejsza go o kwote poniesionych kosztéw (np. prace naprawcze w
mieszkaniu). Natomiast w przypadku ryczattu wazny jest wytgcznie przychdd, od

ktérego obliczamy podatek w wysokosci 8,5%.

Nie mozna zapomnie¢ o odprowadzaniu zaliczek na podatek dochodowy.
Obowigzek taki powstaje, kiedy faktycznie otrzymamy przychéd z najmu. Jednak
rozliczajgc sie wedtug skali, pierwszg zaliczke odprowadzamy, dopiero wtedy
kiedy nasz dochdd, liczac od poczatku roku, przekroczy kwote wolng od podatku.
Naleznosci podatkowe nalezy ptaci¢ do 20 dnia nastepnego miesigca, w ktorym

wystgpit przychod.

W deklaracji rocznej taki dochéd musi zosta¢ wykazany. Rozliczanie najmu na
zasadach ogolnych wymaga ztozenia deklaracji PIT-u 36 (termin sktadania mija 30

kwietnia), a w przypadku ryczattu PIT-u 28 (do 31 stycznia).
Wiecej inwestoréw, wiecej najemcéw

Zapotrzebowanie mieszkaniowe Polakdéw wcigz jest duze, a deweloperzy budujg
na potege. Najwiekszym popytem cieszg sie obecnie lokale o niewielkich
metrazach (40-60 mkw), a takze kawalerki. Jesli jednak uwzgledni¢ przysztosciowe
tendencje, warto wzig¢ pod uwage mieszkania dwu i trzypokojowe. Poza
wielkoscig, to rowniez jakos¢ wykonczenia jest czynnikiem warunkujgcym zakup

lokalu.

- Zauwazylismy zwiekszone zainteresowanie inwestoréw lokalami o podwyzszonym
standardzie - méwi ekspert z Grupy Deweloperskiej Geo - Dla przyktadu, Fabryka

Czekolady znajdujgca sie w centrum Krakowa jest atrakcyjna takze dla cudzoziemcow.
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Tutaj mieszkania szybko znajdujg najemcow, poniewaz ich standard przewyzsza wiele
innych lokali w miescie, gdzie przewaza stara zabudowa. Coraz wiecej naszych

Klientow jest w stanie zapftacic wiecej, aby uzyskac wyzszy komfort - dodaje.

Program MdM znacznie zwiekszyt popyt na nowe lokale, ale powoli przechodzi

do historii. Nowy rzgdowy projekt Mieszkanie + odnosi sie juz do rynku najmu. W
swoich zatozeniach ma umozliwi¢ tansze wynajecie lokum z opcjg dojscia do
wiasnosci. Ostatnio popularnosc¢ zyskuje takze powstaty przed kilku laty Fundusz
Mieszkan na Wynajem. To komercyjne przedsiewziecie Banku Gospodarstwa
Krajowego ma na celu poszerzenie oferty tanich mieszkan przeznaczonych do

najmu. Chetnych nie brakuje, a lokali w zasobach funduszem przybywa.

Wiecej informacji:
Katarzyna Krupicka
e-mail: katarzyna.krupicka@primetimepr.pl

tel. 12 313 00 87
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