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Polakdéw w sektorze nieruchomosci

Najwyzsza od dekady sita nabywcza Polakéw w sektorze

nieruchomosci

Srednie wynagrodzenie daje coraz wieksze mozliwosci zakupowe
przecietnemu Kowalskiemu. Jak wynika z raportu Lion’s Bank, sta¢ nas na
znacznie wiecej, niz jeszcze dekade temu. W roku 2015 zanotowano 60-
procentowy wzrost sity nabywczej wzgledem lat sprzed wybuchu kryzysu
ekonomicznego.

2006 rok to poczatek boomu na rynku nieruchomosci, sSrednia cena metra
kwadratowego w skali kraju wynosita wéwczas 2 550 zt, 4 lata pdzniej niemal
podwoita sie osiggajgc rekordowy wynik 4 360 zt/m2. W tych latach ceny
transakcyjne co prawda rosty, ale byty one rekompensowane przez
systematyczny wzrost ptac. Paradoks polega na tym, ze w miare wzrostu
gospodarczego sita nabywcza Polakow zmniejszata sie, poniewaz drastycznie

rosty koszty wyprodukowania jednego metra kwadratowego mieszkania.
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Dobrego zte poczatki

Na poczatku 2006 roku przecietne wynagrodzenie statystycznego Polaka (1704 zt
netto), pozwalato mu na zaptate niemal 70 procent ceny mkw. nowego lokalu (2

439 zt), w 2010 wartos¢ ta spadta do 60 procent.

W tamtym okresie alarmowano, ze sita nabywcza wcigz maleje, a koszty rosna.
Na szczescie aktualna analiza danych pokazata, ze w roku 2015 jest to ok. 73
procent ceny mkw. Przecietna pensja roczna w skali kraju wynosi 2 927 zi, a koszt

metra to ok. 3 970 zt.

- Wynagrodzenia poszty w gore, a koszt zakupu nowego mieszkania od paru lat jest
podobny - komentuje Piotr Kijanka. - Po ogromnych podwyzkach w latach 2006-
2007, ceny transakcyjne na rynku pierwotnym ustabilizowaty sie na poziomie 5-7 tys.
W konsekwencji tego, wzrost gospodarczy przektada sie na rosngcq site nabywczqg

kupujgcych mieszkania - dodaje.
Gdzie najlepiej, a gdzie najgorzej?

Ogdlne dane, biorgce pod uwage Srednig krajowg, nie majg duzego przetozenia

na poszczegolne miasta, w ktorych wartosci sg zréznicowane.

Z szacunkéw przygotowanych przez Lion's Bank wynika, ze “najbogatsi” sg
mieszkancy Katowic. Srednia cena za mkw wynosi tam 4936 z, a przecietne
wynagrodzenie 3 807 zt; daje to mozliwos¢ kupienia 0,77 mkw, najwiecej w skali
kraju. Takie jednak dane mogga by¢ mylgce, poniewaz srednig pensje zawyzajg
tam wynagrodzenia prezeséw spoétek gorniczych. Na dalszych miejscach znalazty

sie Zielona Goéra (0,71 mkw), Szczecin (0,65 mkw), Olsztyn (0,64 mkw), Warszawa i
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Wroctaw (0,53 mkw). Co moze zaskakiwac, Krakow uplasowat sie na ostatnim
miejscu. Przecietne zarobki wynoszg tam 3054 zt, a cena za metr kwadratowy to

6106 zt (0,50 mkw).

- W Krakowie budujemy w rejonach bliskich centrum - komentuje Piotr Kijanka. -
Lokalizacja jest istotnym czynnikiem, ktory warunkuje ostateczng cene mieszkania.
Mimo stabszych danych zauwazylismy, ze zainteresowanie lokalami nie spada. Osoby
planujgce zakup nowego M sq w stanie zaptacic wyzszq stawke za wyzszy standard -

dodaje.
Mieszkan przybywa

Zgodnie z danymi zebranymi przez GUS w 2005 roku oddano do uzytkowania
33,5 tys. lokali przeznaczonych na sprzedaz lub wynajem, po pieciu latach byto to
juz 38,6 tys., a w 2015 wzrosta podwajnie, niemal do 62,4 tys. Wydano wowczas
takze 97 tys. pozwolen na budowe kolejnych inwestycji mieszkaniowych, a

rozpoczeto az 86,5 tys.

- Konkurencja na rynku pierwotnym jest duza - ttumaczy ekspert Grupy Geo. -
Buduje sie coraz wiecej mieszkan, a to nie grozi znacznymi podwyzkami cen za metr
kwadratowy. Jezeli tendencja wzrostu gospodarczego bedzie nadal sie utrzymywac,

Polakow z roku na rok bedzie stac na wiecej - dodaje.

Wedtug danych zebranych i opublikowanych przez Economist Intelligence Unit w
Polsce, w ciggu najblizszych lat staniemy sie znacznie zamozniejsi. Zgodnie z
raportem, Polska znalazta sie w pierwszej dziesigtce krajéw z perspektywg

najwyzszego wzrostu liczby gospodarstw domowych, ktore bedg posiadaty
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majgtek na poziomie 400 tys. ztotych. To bardzo optymistyczne prognozy

Swiadczgce o tym, ze standard zycia podwyzszy sie, a Polacy bedg sie bogacic.

Wiecej informacji:
Katarzyna Krupicka
e-mail: katarzyna.krupicka@primetimepr.pl

tel. 12313 00 87
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