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Na ktérym etapie budowy nailepiei kupi¢ mieszkanie?

Rynek pierwotny rosnie w site, z roku na rok bije kolejne rekordy ilosci
oddanych lokali do uzytku i pozwolen na budowe kolejnych. Popyt jest
duzy, dlatego juz w chwili rozpoczecia powstawania inwestycji, sprzedaje
sie sporo mieszkan. Czy to duze ryzyko kupowac tzw. “dziure w ziemi”? W
ktorym momencie zakup jest najkorzystniejszy?

Wedtug danych opublikowanych przez firme doradczg REAS wynika, ze w 2016
roku sprzedano 61,9 tys. mieszkan, co oznacza wzrost o 13% wzgledem roku
poprzedniego. Deweloperzy w obecnej sytuacji nie muszg przyciggac klientow
dodatkowymi upustami, poniewaz zainteresowanie nieruchomosciami jest duze.
Niemniej nie rezygnujg catkowicie z ro6znych form promocji. Mogg je wykorzystac
na trzech etapach: kiedy rozpoczyna sie budowa inwestycji, kiedy jest w trakcie

lub po oddaniu do uzytkowania.
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Na poczatku czy na koncu?

Najwieksze obnizki otrzymamy, kupujgc ostatnie mieszkania w budynku.
Zazwyczaj wtedy rabaty sg najwieksze, poniewaz to lokale, ktére najtrudniej

sprzedac.

- Pamietajmy jednak, ze gdy inwestycja jest prawie catkowicie wyprzedana, mamy
znacznie ograniczony wybor - ttumaczy Marek Szmolke, prezes firmy
deweloperskiej P.B. Start. - Najczesciej sq to mieszkania z nietypowym uktadem
pokoi lub o duzym metrazu. Najwiekszym zainteresowaniem cieszq sie tzw. lokale
kompaktowe, ktére majqg mniejszq powierzchnie, z reguty 40-60 mkw, ale posiadajq 2
lub 3 pokoje. To one sprzedajq sie najszybciej, juz na pierwszym etapie wprowadzenia

inwestycji na rynek - dodaje.

Rozpoczecie sprzedazy nowych lokali, najczesciej idzie w parze z rozpoczeciem
budowy catej inwestycji. Osoby, ktére wtasnie w takim momencie podejmujg
decyzje, kupujg przystowiowg “dziure w ziemi”, ale wtasnie w tej fazie upusty sg

najbardziej atrakcyjne i mogg wynies¢ nawet 10-12%.

- Czesto spotykang promocjq z okazji rozpoczecia budowy osiedla jest upust cenowy
na pierwsze kilkanascie mieszkan. W naszej najnowszej inwestycji, Enklawie
Rodzinnej, przewidujemy rabat na metrze kwadratowym dla pierwszych 30.

sprzedanych lokali - wyjasnia ekspert z firmy deweloperskiej Start.
Sprawdz, zanim kupisz

Majac jedynie wizualizacje do wgladu, gtbwnym kryterium wyboru stanie sie

lokalizacja, centrum czy dobra komunikacja z resztg miasta. Cho¢ zakup na
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pierwszym etapie powstawania budynku wydaje sie najkorzystniejszy - mamy
zdecydowanie wiekszy wybor i mozemy liczy¢ na atrakcyjng cene, nalezy
pamietad, ze oprocz pluséw, niesie ze sobg wiele niewiadomych, ktére warto

poznac i sprawdzic.

Jezeli zakup lokalu w trakcie budowy finansujemy kredytem bankowym,
zostaniemy obcigzeni dodatkowymi kosztami (ubezpieczenie pomostowe). Rata
kredytu jest wiec wyzsza, niz w przypadku kupna gotowego mieszkania. Nalezy
pamietac o tym, ze czekajac na odbidr kluczy, najczesciej ponosimy réwniez

koszty najmu innego mieszkania.

Podstawowe ryzyko zakupu mieszkania w trakcie budowy wynika z faktu, ze
przedmiot umowy jeszcze nie istnieje, a my bazujemy wytgcznie na obietnicy
dewelopera w kwestii jakosci wykonanych prac i uzytych materiatow

budowlanych.

- W takiej sytuacji najpierw nalezy sprawdzi¢ danego dewelopera w rejestrze dtugdw,
poznac jakq renomaq sie cieszy - radzi Marek Szmolke. - Warto takze obejrzec¢
zrealizowane juz projekty, zasiegngc opinii, a takze przyjrzec sie inwestycji od strony
prawnej - zweryfikowac podstawowe dokumenty i zaznajomic sie z tresciq umowy
deweloperskiej. Z kolei zakup mieszkania gotowego wiqze sie z krétszym okresem
oczekiwania. Zaraz po zaptacie mozemy sie do niego wprowadzic, w innym przypadku

pozostaje nam czekac, czasem nawet kilka lat, nim osiedle powstanie - dodaje.

To, na ktérym etapie zdecydujemy sie na kupno mieszkania, jest gtdwnie sprawg

indywidualna. Korzystne promocje mogg pojawic sie w kazdym momencie.
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Wazne jednak, by zdawac sobie sprawe, co niesie ze sobg wczesny zakup, a jakie 4

konsekwencje czekajg tych, ktérzy postanowig o tym w ostatniej chwili.

Wiecej informacji:
Katarzyna Krupicka

e-mail: katarzyna.krupicka@primetimepr.pl

tel. 12313 00 87
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