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Mieszkanie + nie zagrozi deweloperom

Cho¢ znany jest jedynie zarys programu Mieszkanie +, deweloperzy nie
obawiaja sie jego wprowadzenia. Jak méwia, lokalizacja rzagdowych
inwestycji i same zatozenia programu sprawiajg, ze branza moze spa¢

spokojnie.

Dla kogo Mieszkanie+

Zapowiadany od miesiecy program Mieszkanie Plus, majgcy wesprzec Polakéw w
zakupie mieszkania zostat niedawno oficjalnie przedstawiony przez rzad. Jak
zaktadano wczes$niej, bedzie opierat sie on na trzech filarach. Pierwszy, zaktada
utworzenie Narodowego Funduszu Mieszkaniowego, ktéry ma otrzymac od
Skarbu Panstwa grunty pod inwestycje. Drugi filar to wsparcie budownictwa
spotecznego. Trzecie zatozenie to Indywidualne Konta Mieszkaniowe, ktérych

celem ma byc¢ zachecenie do oszczedzania na cele mieszkaniowe.
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W efekcie, mtodzi ludzie, gtdwnie z klasy Sredniej majg mie¢ szanse nabycia
wiasnego ,M” w krotkim czasie i w cenie, ktora nie przekracza ich mozliwosci
finansowych. Metr kwadratowy takiej nieruchomosci ma sie waha¢ w zaleznosci
od miasta miedzy 2,5 a 5 tys. zt. Budowga tanich lokali bedg zajmowac sie

samorzady, ktore przekazaty na ten cel juz ponad 60 ha ziemi.

Pomimo, ze program M+ zostanie uruchomiony w formie pilotazowej,
deweloperzy poki co ze spokojem przyjmujg informacje dotyczgce jego realizacji.

Czy rzgdowy program faktycznie nie jest zagrozeniem dla branzy?
Deweloperzy moga spac spokojnie

Jeszcze przed oficjalnym ogtoszeniem M+, deweloperzy podkreslali, ze nowy
program, ktory ma zastgpic ,Mieszkanie dla Mtodych” budzi raczej zaciekawienie,
niz obawy. - Bardzo dfugo czekalismy na szczegdty dotyczqgce Mieszkania +. Trudno
byto zatem przewidziec, jakie skutki wywota jego wdrozenie. Dzis co prawda wiemy
znacznie wiecej, ale pojawity sie wgtpliwosci, czy te zatozenia majq szanse na
realizacje - méwi Piotr Kijanka, dyrektor ds. sprzedazy i marketingu w Grupie

Deweloperskiej Geo.

Po pierwsze, ograniczony zasieg dziatania M+. Pilotaz zaktada realizacje
programu jedynie w 17 miastach, m.in. Katowicach, Tychach, Trzebini, Skawinie,
Gliwicach, Watbrzychu, Chorzowie, Poznaniu,, Biatej Podlaskiej czy Debicy. W
zwigzku z tym mieszkancy wielu najwiekszych miast, np. Warszawy, Krakowa czy
Wroctawia nie bedg mieli mozliwosci nabycia taniego ,M". Tym samym, w
miejscowosciach nieobjetych pilotazem, skutki Mieszkania+ bedg poki co

niezauwazalne.
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Druga kwestia to koszt nabycia nieruchomosci przez przysztym beneficjentéw.
Wybudowanie mieszkan za 2 czy 3 tys. zt za m2 w wielu miastach wydaje sie
niemozliwe. Grunty, ktére obecnie pozyskano czesto nie majg petnej

infrastruktury i czesto wymagajg znacznego doinwestowania.

Dodatkowo, deweloperzy majg watpliwosci co do szansy realizacji ambitnych
zatozen M+. Program zaktada, ze do 2030 roku liczba mieszkan na tysigc Polakéw
wzrosnie do 435. Oznacza to, ze panstwo musiatoby budowac wiecej mieszkan
rocznie, niz obecnie robi to sektor prywatny. Pytanie, czy to jest mozliwe. To

szczegolnie trudne zadanie, jezeli lokale majg pozostac tak tanie.

- W mojej ocenie nie jest do korica jasne czyje oczekiwania spetni program. Jezeli
rodzina jest w stanie ptacic ok. 2 tys. zt za mieszkanie miesiecznie, to czy nie wybierze
raczej kredytu z szybszq perspektywqg wtasnosci? Wysokosc raty w takim przypadku
mogtaby byc nawet nizsza - mowi Piotr Kijanka z Grupy Geo. - Wszystkie te
watpliwosci sprawiajq, Zze w najblizszej przysztosci program nie powinien stanowic

zagrozenia dla dziatalnosci deweloperow - podsumowuje.

Pozytywne skutki dla spoteczenstwa

Jednak w catej koncepcji programu mozna dostrzec rowniez pozytywne aspekty.

Promowanie idei oszczedzania - to najwazniejszy z nich.

- Zachecanie do regularnego odktadania pieniedzy na Indywidualne Konta
Mieszkaniowe to zdecydowanie dobry pomyst - podkresla przedstawiciel Grupy
Geo. - Ten postulat od dawna przedstawiat Polski Zwiqzek Firm Deweloperskich -

podsumowuje.
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Pomimo spokoju i optymizmu w branzy zwigzanego z Mieszkaniem+, wielu
inwestordéw zgtasza swoje obawy. Czes¢ z nich uwaza, ze moze straci¢ klientéw
kupujacych do tej pory lokale na obrzezach miast. Inni z kolei podkreslajg ryzyko
wykluczenia z komercyjnego rynku, przegranej z ,panstwowym deweloperem".
Czy te obawy sg uzasadnione? Na ten moment wydaje sie, ze program nie
wptynie znaczgco na rynek nieruchomosci w Polsce, jednak jak podkreslaja
deweloperzy, o ostateczng ocene bedzie mozna pokusic sie po wejsciu projektu

W zycie.

Wiecej informacji:
Katarzyna Krupicka
e-mail: katarzyna.krupicka@primetimepr.pl

tel. 12 313 00 87
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