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Mieszkania kompaktowe wcigz 16.01.2017

bardzo popularne

Mieszkania kompaktowe wciaz bardzo popularne

Trend zapoczatkowany w 2008 roku, zaraz po wybuchu kryzysu
ekonomicznego, zdaje sie ciggle by¢ aktualny. Niestabngcym
zainteresowaniem wciaz cieszg sie mate metraze, ok. 50 mkw, z 3 pokojami.
Z czego wynika ta tendencja i jak wptyneta na rynek nieruchomosci?

Zaostrzenie polityki w sprawie kredytow i obnizona zdolnos¢ kredytowa to
gtéwne przyczyny tego, ze Polakdw wciagz interesujg mniejsze lokale. Za nizsza
kwote sg w stanie zakupi¢ mieszkanie adekwatne do ich potrzeb. Wcigz
najchetniej inwestujg w lokale 2- i 3-pokojowe, ale 0 znacznie mniejszej

powierzchni.

- To sposob na zaoszczedzenie pieniedzy i jednoczesnie funkcjonalny rozktad
pomieszczer - komentuje Piotr Kijanka, dyrektor ds. Marketingu i Sprzedazy w
Grupie Deweloperskiej Geo. - Zmiana preferencji wptyneta na dziatania
deweloperow. Oferta mieszkan z rynku pierwotnego skupia sie przede wszystkim na 2

czy 3 pokojach o powierzchni 40-60 mkw. Oczywiscie wybor jest szerszy, jednak
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najwieksze apartamenty mierzqce ponad 100 mkw sprzedajq sie najczesciej jako

ostatnie - dodaje.

Ciasne, ale wiasne

Z danych zebranych przez GUS jasno wynika, ze deweloperzy budujg coraz
mniejsze mieszkania. Od 2008 roku, przecietna powierzchnia uzytkowa lokalu
zmalata z 67,8 mkw do 58,5 mkw - tyle wyniosta w 2015 roku. Natomiast Srednia
z trzech pierwszych kwartatéw 2016 roku to 58 mkw i byta niemal identyczna w
stosunku do tego samego okresu w roku poprzednim. Sytuacja finansowa rodzin
i 0sOb poszukujgcych wiasnego M sprawita, ze wazniejsza jest kwota catkowita,

jakg przyjdzie im zaptaci¢, niz cena za metr kwadratowy.

- Polacy preferujg mniejsze, funkcjonalne mieszkania bardziej niz przestronne
apartamenty z duzymi ogrodami - stwierdza ekspert z Grupy Geo. - Zauwazalna jest
tendencja dzielenia matej przestrzeni na jak najwiecej pomieszczen, tak aby kazdy
cztonek rodziny mégt miec¢ swojg prywatngq strefe. Dostosowujemy sie rowniez do
potrzeb singli, ktorych wciqz przybywa, tak aby lokal byt cenowo dla nich osiggalny -
dodaje.

Przybywa ofert tzw. mieszkan kompaktowych, o niewielkiej powierzchni, ale
mogacych petnic¢ wiele funkcji. Najwiekszym zainteresowaniem cieszg sie one
wsréd oséb mtodych, rodzicdw kupujgcych mieszkanie dla studiujgcych w innym

miescie dzieci czy inwestordéw, ktorzy taki lokal przeznaczajg na wynajem.
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Prognozy na przysztosc

- Wraz z poprawg sytuacji ekonomicznej, tendencja powinna sie zmienic - szacuje
dyrektor ds. Sprzedazy i Marketingu w Grupie Deweloperskiej Geo. -
Deweloperzy zaczng budowac lokale o wiekszej powierzchni, ale sytuacja moze

by¢ réwnie dobrze catkowicie odmienna - przestrzega.

Wedtug szacunkdédw McKinsey Global Institute, w miastach zyje juz ponad potowa
mieszkancow Ziemi. W najwiekszych aglomeracjach jest to ok. 1,5 mld ludzi, a za
15 lat liczba ta przekroczy 2 mld. To ok. 22 % ogdlnej populacji, ktéra wytwarza
ponad potowe Swiatowego PKB. Prognozuje sie, ze w Warszawie w 2030 roku
bedzie mieszkato ok. 1,8 min ludzi, a to prawie p6t miliona wiecej niz obecnie. To
oznacza, ze przestrzeni do zagospodarowania bedzie coraz mniej, co
prawdopodobnie przetozy sie na powstawanie coraz mniejszych lokali, ktérych

ilos¢ bedzie wzrastac.
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