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Kredvty hipoteczne coraz tansze

Deweloperzy ostatnimi czasy systematycznie bija rekordy w ilosci
sprzedawanych nowych mieszkan. Taka sytuacja ma bezposredni wptyw na
wzrost liczby zacigganych kredytéw hipotecznych. Mimo ze banki
podwyzszajg swoje marze, z raportéow wynika, ze Srednie oprocentowanie
kredytéw hipotecznych od kwietnia 2016 roku spada. Z czego wynika taka
sytuacja?

Na oprocentowanie kredytu hipotecznego sktadajg sie dwie zmienne, jest to
stawka WIBOR i marza konkretnego banku. Zmiana wartosci chocby jednego z
nich powinna skutkowa¢ wzrostem oprocentowania. Marze idg w gore, WIBOR
pozostaje na tym samym poziomie, natomiast kredyty taniejg. Analitycy wskazujg

na trzy czynniki, ktére majg bezposredni wptyw na te tendencje.
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Wyzszy wkiad wtasny

Zgodnie z zapisami Rekomendacji S Komisji Nadzoru Finansowego banki
stopniowo wprowadzaty wyzszy wktad wtasny wymagany przy zacigganiu kredytu
hipotecznego. Taka podwyzka nie wptyneta jednak negatywnie na ilos¢
przyznawanych kredytéw. Co wiecej, wktad wtasny bywa wiekszy, poniewaz jak
wynika z raportow AMRON SARFiN, w ostatnich latach zauwazalnie ro$nie udziat

kredytow udzielanych na mniej niz 80% wartosci nieruchomosci.

- Wyzszy wktad wiasny wptywa na ostateczne oprocentowanie. Zgromadzone srodki
sq gwarancjq nizszej pozyczki, poniewaz przekroczenie ustawowych 20% moze
skutkowac obnizeniem marzy nawet o 0,1 punktu procentowego - ttumaczy Piotr

Kijanka, dyrektor ds. sprzedazy i marketingu w Grupie Deweloperskiej Geo.
Wyzsze kwoty kredytu

Te dane jednak nie ttumaczg w petni tendencji spadku oprocentowan. Drugim
czynnikiem majgcym wptyw na sytuacje jest z pewnoscig fakt, ze wartosc
przyznawanych kredytéw zwieksza sie. Jak informujg dane BIK, w poréwnaniu z

rokiem poprzednim byt to wzrost na poziomie 13%.

- Z roku na rok rosnie liczba przyznawanych kredytéw hipotecznych, a wraz z tym
réwniez ich wartosc. Podobnie jak w przypadku wktadu wiasnego zdarzajq sie
sytuacje, w ktorych bank podwyzsza marze, ale decydujqc sie na pozyczenie wiekszej
kwoty, oprocentowanie bedzie np. o0 0,1 p.p . nizsze niz przed podwyzkq - wyjasnia

ekspert z Grupy Deweloperskiej Geo.
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Czestsze zakupy inwestycyjne

Kolejnym czynnikiem jest bez watpienia trend panujgcy na rynku od kilku lat.
Kupowane nowe mieszkania coraz czesciej przeznaczane sg na wynajem. Nawet
jezeli wiekszos$¢ takich zakupéw dokonywana jest za gotowke, niektorzy

inwestorzy decydujg sie na kredyt.

- To grupa 0sob o wysokich dochodach, a co za tym idzie wysokiej zdolnosci
kredytowej. - zauwaza Piotr Kijanka. - Bank bierze pod uwage te kryteria i ocenia
potencjalnego kredytobiorce, co rowniez ma wplyw na wysokos¢ marzy. Nie bez
znaczenia jest fakt, ze zamozni inwestorzy korzystajq z ustug doradcow finansowych,

ktorzy pomagajq dobrac im optymalngq oferte - dodaje.

Analitycy przewidujg, ze banki systematycznie bedg podwyzszac swoje marze,
zatem wkrotce tendencja moze sie odwrdcic, a kredyty minimalnie zdrozejg. Nie
nalezy w najblizszej przysztosci jednak spodziewac sie istotnych zmian na rynku
kredytow. Koszt kredytu moze jednak znaczgco wzrosngé w przypadku podwyzek
stép procentowych, ktére mozliwe sg juz w 2018 roku. Péki co kredytobiorcy

mogga by¢ spokojni.
Wiecej informacji:
Katarzyna Krupicka
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