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Koniec optymizmu w branzy deweloperskiej?

Najnowsze dane raportu GUS dotyczace wynikéw dziatalnosci deweloperéw
moga by¢ zaskakujgce. Zanotowano spadek ilosci pozwolen i liczby
rozpoczynanych budéw. Dos¢ ryzykowne wydaje sie w takiej sytuacji méwic
o tendencji, ale warto zada¢ pytanie - czy to koniec wzrostu koniunktury na
rynku deweloperskim?

Hossa na rynku trwa juz od kilku lat, do tej pory zaréwno liczba pozwolen, jak i
ilos$¢ realnie rozpoczynajacych sie buddw stale rosta. Dowodzity tego wszystkie
raporty ekspertéw. Jednak najnowsze dane, przygotowane przez GUS,
niespodziewanie pokazujg, ze w stosunku do roku poprzedniego, liczba
inwestycji zmalata, i to znacznie. We wrzesniu zaczeto budowe 6,6 tys. inwestycji,
a to 10% mniej niz w sierpniu i az o ponad 25% mniej niz w analogicznym okresie
sprzed roku. To samo dotyczy pozwolen na budowe, w tym roku to 8,4 tys. lokali,
0 13% procent mniej niz w sierpniu i 0 17% mniej niz w analogicznym okresie

przed rokiem.
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To jeszcze nie kryzys

- Nalezy pamietac, ze podobne spadki, w przeciggu ostatnich lat, zdarzaty sie
niejednokrotnie - komentuje Piotr Kijanka Dyrektor ds. Sprzedazy i Marketingu w
Grupie Deweloperskiej Geo. - Czasem te okresy trwaty dtuzej, ale ogdlna tendencja
byta wzrostowa. Jeden odczyt niczego nie przesqdza. Nadchodzqgce zmiany bedq

wyzwaniem, ale nie nalezy wiescic¢ kryzysu - dodaje.

Poréwnywalna sytuacja miata miejsce w maju, kiedy to raporty donosity o spadku
na rynku. Wydano wowczas o jedng pigtg mniej pozwolen na budowe, niz w
kwietniu, a 0 25% spadta liczba rozpoczynajgcych sie inwestycji. Okazato sie to
byc tylko chwilowym wahnieciem, bowiem juz w czerwcu zarejestrowano kolejne

rekordy - 0 21% wiecej oddanych lokali niz w roku poprzednim.
Nadchodzg zmiany

Pojedynczy przypadek to za mato, by wiesci¢ zatamanie na rynku, dlatego
publikacja tych danych jest dobrym powodem aby przypomnie¢, ze nadchodzg

zmiany, ktére mogg mie¢ wptyw na sytuacje na rynku mieszkaniowym.

Przede wszystkim mowa o zakonczeniu programu Mieszkanie dla Mtodych.
Srodki z doptat na 2017 rok, ktére nie zostaty zarezerwowane w 2016 roku,

najpewniej wyczerpig sie juz w pierwszym kwartale.

Dodatkowo, ma ruszy¢ nowy rzgdowy program Mieszkanie Plus, ktéry bedzie
dziatat na innych zasadach i prawdopodobnie bedzie mniej wspierat rynek
nowych mieszkan. Program ten przewiduje wynajecie za p6t ceny mieszkania,

ktére po latach lokatorzy bedg mogli odebrac na wtasnos¢. To oznacza, ze po 30
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latach najmu, wynajmujgcy dostanie petne prawa do wtasnosci lokalu, za cene

okoto dwa razy mniejszg, niz gdyby kupit mieszkanie na rynku.

Nalezy pamietac, ze do tych czynnikow dochodzi mozliwos¢ podniesienia stop
procentowych, co bedzie skutkowac zwiekszeniem kosztéw kredytu i
oprocentowaniem lokat, a to uderzy bezposrednio w deweloperdw, a dodatkowo
od przysztego roku banki bedg wymagac 20-procentowego wktadu wtasnego przy

zakupie mieszkania, a nie 15-sto, jak byto do tej pory.
Niepewna przysztos¢?

Nadchodzace zmiany nie przesgdzajg jednak o gwattownym zakonczeniu hossy w
mieszkanidwce. - Pamietajmy, ze we wrzesniu wzrosta liczba oddanych inwestycji. To
czas kiedy wiele budow, rozpoczetych w przeciggu ostatnich 3 lat oZzywienia, zmierza
ku koricowi. Wiele oséb wtasnie teraz odbiera wykoriczone mieszkania i wprowadza

sie do nich - podkresla Piotr Kijanka z Grupy Deweloperskiej Geo.

Cho¢ deweloperzy nie chcg mowic o tendencji spadkowej, nalezy liczy¢ sie ze
zmianami. Czy to oznacza, ze trwajgca od kilku lat hossa zakonhczy sie? Wszystko

okaze sie w najblizszej przysztosci.

Wiecej informacji:

Katarzyna Krupicka

e-mail: katarzyna.krupicka@primetimepr.pl

tel. 12313 00 87
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