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Deweloperzy w poszukiwaniu nowych ladéw

Deweloperzy, specjalizujacy sie jak dotad tylko w ,,mieszkaniéwce”, coraz
czesciej sg zainteresowani poszerzaniem swojej dziatalnosci o inne
segmenty rynku. Mozliwosci jest wiele: biurowce, galerie handlowe, domy
seniora czy akademiki. Co sktania ich do takiej decyzji? Czy to kwestia coraz
trudniejszej sytuacji na rynku mieszkaniowym czy raczej sposéb na
dywersyfikacje zrédet zarobku?

Do tej pory deweloperzy przeznaczali cze$¢ inwestycji mieszkaniowych na biura
czy lokale ustugowe, jednak w ostatnich latach wielu z nich rozpoczeto realizacje
projektow stricte komercyjnych. Pierwsze sygnaty na ten temat pojawity sie juz
jakis czas temu, kiedy rynek mieszkaniowy przezywat kryzys, a deweloperzy
szukali bardziej stabilnego obszaru do inwestowania. Wiele firm w tamtym

okresie przygotowato projekty inwestycji biurowych, handlowych czy hotelowych.
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Nie tylko biurowce

Obecnie rynek nieruchomosci komercyjnych w Polsce dynamicznie sie rozwija, w
tym najbardziej pozgdane sg powierzchnie biurowe. Wedtug danych zebranych
przez Colliers International, w pierwszym potroczu 2016 roku, deweloperzy
oddali do uzytku rekordowa, jak do tej pory, ilos¢ powierzchni biurowej - blisko
572 tys. m2. Oprécz budowy pod wynajem, firmy deweloperskie budujg takze
biura na uzytek wtasny. Najwieksze miasta Polski odnotowujg zapotrzebowanie

w tym sektorze. Jednym z nich jest np. Krakow.

- Stolica Matfopolski jest idealng lokalizacjq dla miedzynarodowych firm - ocenia
Marek Szmolke, Prezes Firmy Deweloperskiej START. - Od lat znajdujg tu swe
siedziby zardwno firmy lokalne jak i globalne. Z tego powodu rowniez nasza firma,
ktora zajmuje sie gtownie inwestycjami mieszkaniowymi, zdecydowata sie na budowe
biurowca przy ul. Kapelanka. To kilkupietrowy budynek, w ktérym planujemy wynajgc

powierzchnie biurowq i przeniesc siedzibe gtownq firmy - dodaje.
Studenci na celowniku

Co ciekawe, deweloperzy zaczeli zwraca¢ uwage réwniez na mieszkaniowe
potrzeby studentéw. Inwestorzy chcg budowac dla nich alternatywe
mieszkaniowg - prywatne akademiki. Pierwsi z nich obrali kierunek Warszawy,

kolejne plany dotyczg Krakowa i innych wiekszych miast Polski.

Coraz wieksza liczba studentdédw w Polsce, a takze tych przybywajgcych zza
granicy, niestety nie przektada sie na zwiekszong liczbe oferowanych lokali w
akademikach. Wedtug raportu firmy doradczej REAS, uniwersyteckie akademiki

mogg zaspokoi¢ potrzeby mieszkaniowe jedynie 8,8% wszystkich studentéw.
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Uczelnie predzej inwestujg w rozbudowe oferty dydaktycznej i niezbednej
infrastruktury. Studenci kierujg sie nie tylko w strone najwiekszych polskich
miast, takich jak Warszawa czy Krakow, ale wybierajg takze przygraniczne
miejscowosci, np. Lublin, gdzie rosnie liczba mtodych ludzi zza wschodniej

granicy.

Standard doméw studenckich w wiekszosci przypadkow jest dos¢ niski, sg rzadko
odswiezane czy remontowane, a ich stan techniczny pozostawia wiele do
zyczenia. Oferta tworzona przez inwestoréw i deweloperow jest skierowana
przede wszystkim do studentéw, ktdrzy nie sg zainteresowani lokalami o niskim

standardzie i sg w stanie zaptaci¢ wiecej za lepsze warunki.

Te czynniki wptywajg na zwiekszone zainteresowanie wsrod deweloperéw w
rozwdj rynku akademikdéw komercyjnych. Ceny w nich sg odpowiednio wyzsze,
ale lokale sg konkurencyjne pod wzgledem wyposazenia i spetniajg wymogi oséb
mtodych. Dodatkowo deweloperzy dbajg o udogodnienia w budynku, takie jak

niezbedna juz sie¢ Wi-Fi, klubokawiarnie czy rowerownie.

Seniorzy takze w cenie

Z powodu starzenia sie spoteczenstwa polskiego, seniorzy stajg sie atrakcyjng
grupg docelowg dla deweloperdw. Zapotrzebowanie jest nie tylko na domy
spokojnej starosci z wyspecjalizowang kadrg, oferujgce statg opieke, ale takze
samodzielne mieszkania przystosowane do potrzeb oséb starszych. Obecnie
pokolenie seniordw jest bardziej Swiadome swoich potrzeb i otwarte na zmiany,

dlatego takie pomysty majg duze szanse na powodzenie.
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Wedtug Ministerstwa Pracy i Polityki Spotecznej, obecnie w Polsce dziata ponad
200 legalnych placowek tego typu, ktore dysponujg ponad 14 tys. miejscami.
Jezeli dodac do tego obiekty samorzgdowe mamy 80 tys. miejsc, a to okoto 1%

wszystkich polskich senioréw.

Na polski rynek zaczynajg wchodzi¢ zagraniczne sieci domdw seniora, dlatego nie
dziwi zainteresowanie polskich deweloperéw tym sektorem. Anderson Holding
Polska szacuje, ze potencjalny popyt na prywatne domy dla senioréw moze
siega¢ nawet 200 tys. t6zek. Mowa w tym przypadku o osobach, ktére bedg w
stanie pozwoli¢ sobie na niezbedne optaty wigzgce sie z zamieszkaniem w takim

miejscu.

- Poczqtek zesztej dekady, to czas kiedy pierwsi przedsiebiorcy uznali, Zze budowa
osrodkow opieki to szansa na dobry zarobek - wyjasnia Marek Szmolke. - Ostatnie
lata przyniosty przetom, powstato wiele takich osrodkow, a wcigz budujq sie kolejne.
To pokazuje, Zze na polskim rynku widac narastajgcq potrzebe zagospodarowania
tego sektora. Dla deweloperow jest to biznes stabilny, a inwestycje tego typu sq

optacalne, poniewaz potencjalnych klientéw bedzie przybywac - dodaje.

Dodatkowo, coraz atrakcyjniejszy dla inwestordéw jest rynek hoteli. Wedtug
raportu sporzgdzonego przez czasopismo Swiat Hoteli, ilo$¢ obiektéw od 2006
roku, wzrosta az o 76%, a z roku na rok przybywa nowych budynkoéw. Nie dziwi
wiec fakt, ze w te dziatalnos¢ powoli angazujg sie deweloperzy mieszkaniowi, jak

np. PB Start.

Wymienione przyktady pokazujg, ze deweloperzy mieszkaniowi szukajg nowych

rodzajow inwestycji. Poza swojg branzg, uwage kierujg na inne, atrakcyjne rynki,
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ktére majg przynies¢ rownie atrakcyjne zyski. Czy to sygnat, ze obawiajg sie
zahamowania wzrostu na rynku mieszkaniowym? Tego otwarcie nie przyzna nikt

w branzy. Poszukiwanie nowych lgddw trwa.

Wiecej informacji:
Katarzyna Krupicka

e-mail: katarzyna.krupicka@primetimepr.pl

tel. 12313 00 87
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